Uchwata nr __/_ /2026
Rady Gminy Gnojnik
zdnia_ 2026

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2025 r.,, poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023
r., poz. 725) Rada Gminy Gnojnik uchwala co nastgpuje:

§1. Uchwala sie ,Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gnojnik”, ktére stanowig zatgcznik do uchwaty.
§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gnojnik.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego. iarownik Referatu
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Zatgcznik do uchwaty nr _/ /2026
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 2026 .

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uzyte w okreslenia oznaczaja:

1) Ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r,, poz. 725);

2) Uchwata — uchwata__/_ /2026 Rady Gminy Gnojnik z dnia ... 2026 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik;

3) Gmina— Gmina Gnojnik;

4) dochdd — dochdéd, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych {Dz. U. z 2023 r,, poz. 1335). Dochdd miesieczny gospodarstwa
domowego stanowia dochody wnioskodawcy i cztonkdw gospodarstwa zgtoszonych we wniosku
do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrédet ich uzyskiwania i odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

5) najnizsza emerytura — kwota najniiszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakfadu
Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca na dzien rozpatrywania wniosku,

6) gospodarstwo domowe — jest to gospodarstwo prowadzone przez osobe ubiegajgca sie o najem
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik, samodzielnie zajmujaca
lokal albo gospodarstwo prowadzone przez osobe ubiegajaca sie o najem takiego lokalu
wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi, ktére
swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby;

7) osoba niepetnosprawna — osoba legitymujgca sie wydanym przez wiasciwy zespdt do spraw
orzekania o niepetnosprawnoéci waznym orzeczeniem ze wskazaniem uprawnien do zmiany
warunkdw mieszkaniowych z powodu naruszonej sprawnosci i ograniczen funkcjonalnych z tego
tytuty;

8) Wijt — Wajt Gminy Gnojnik.

§ 2. 1. Przedmiotem najmu sg lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale osobom nie posiadajgcym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie Gminy oraz spetniajgcych kryteria
okreélone w niniejszej Uchwale.

3. Gmina zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale: lokalne mieszkalne przeznaczone dla oséb
o niskich dochodach oraz lokale socjalne.

4. Zasady zbywania lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy okresla odrebna uchwata.

Rozdziat Il
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcqy stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Prawo do zawarcia umowy najmu, podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktérych dochdd z gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu mieszkalnego nie
przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty
w gospodarstwie wielooscbowym.
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§ 4. 1 Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktérych dochéd
z gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyt w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych date rozpoznania wniosku 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2.Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas okreslony, maksymalnie na okres 3 lat.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu przediuza sie na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 5. Wojt na wniosek najemcy, z ktdrym zawarto umowe na czas nieokreslony, moze zastosowac na okres |
12 miesiecy obnizke czynszu o 50%. Obnizka taka moze by<¢ zastosowana w przypadku najemcdw, ktérych J
$redni dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 6 miesiecy |
poprzedzajagcych date zlozenia wniosku o obnizke, nie przekracza 175% najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat IlI
Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkéw zamieszkania kwalifikowani beda najemcy ktdrzy:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkujg w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajgcych z warunkéw zdrowotnych
najemcy lub wspdtzamieszkujgcego cztonka rodziny potwierdzonych orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Plerwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktére:
1} utracity lokal mieszkalny w wyniku kleski zywiotowej lub zdarzenia losowego i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) zajmujga lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzonym
prawomochnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia,
3) sg oscbami niepetnosprawnymi lub cztonek ich gospodarstwa domowego jest oscbg
niepetnosprawna,
4) spetniajg warunki kwalifikujgce je do poprawy warunkéw zamieszkiwania, ktére wskazano
w§ 6.
2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa, stosuje sie kolejno$¢ wymieniong w ust. 1.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktdre:
1} nabyty prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu,
2) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co zostato potwierdzone odpowiednimi dokumentami,
3) po osiaggnieciu petnoletnosci opuscity placdwke opiekuriczo-wychowawczg (dom dziecka),
a przed umieszczeniem w tej placdwce zamieszkiwaty na terenie Gminy,
4) spetfniajg warunki kwalifikujgce je do poprawy warunkdw zamieszkiwania, ktdre wskazano
w §6.
2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa, stosuje sie kolejno$¢ wymieniong w ust. 1.
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Rozdziat V
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej

§ 9. 1. Wnioski o przydziat lokalu wnioskodawcy sktadajg do Wéijta.
2. Wnioskodawca zatgcza do wniosku:
1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku osdb,
2} deklaracje o wysckosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajgcych ztozenie wniosku,
3) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkdw gospodarstwa domowego i o$wiadczenie
o nieposiadaniu tytuty prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy,
4) w przypadku ubiegania sie o najem socjalny lokalu - kserokopie prawomocnego orzeczenia sadu
o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego,
5) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
godnie z Rozporzadzeniem parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r, w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) w zakresie niezbednym do rozpoznania wniosku,
6) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia i nazwiska na licie 0sdb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, podanych do
publicznej wiadomosci,
7) inne dokumenty, ktére wedtug oceny wnioskodawcy uzasadniajg jego uprawnienia do przydziatu
lokalu.
3. W razie potrzeby prowadzone jest postepowanie w celu uzupetnienia i zweryfikowania danych
okredlonych wnioskiem.
4. W przypadku stwierdzenia brakéow formalnych we wniosku, wnioskodawca jest wzywany do
uzupefnienia brakdéw w terminie okreslonym w wezwaniu, pod rygorem pozostawieniem wniosku bez
rozpoznania.

§ 10. Kompletny wniosek przekazuje sie do zaopiniowania Komisji Budzetu i Gospodarki Komunalnej
Rady Gminy.

§ 11. Weryfikacja wnioskdw przeprowadzana jest w oparciu o kryteria wskazane w Uchwale.

§ 12. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteridw okreslonych w Uchwale nastepuje
negatywna weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpoznania, o czym
wnioskodawca jest informowany pisemnie.

§ 13. 1. Na podstawie zweryfikowanych wnioskdéw opracowana zostaje lista 0séb zakwalifikowanych do
przydziatu lokalu.

2. Wnioskodawcy, ktérych wnioski sa kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spetnienia kryteriéw
sg dopisywani do listy oczekujgcych.

3. Odmawia sie umieszczenia na liscie oséb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu, jezeli wnioskodawca,
jego matzonek, osoba pozostajgca we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspdlnego
zamieszkiwania posiada tytut prawny do potozonego na terminie Gminy lub poza tym terenem innego
lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czescii moze go uzywacd.

§ 14. Wyboru najemcy sposréd osdb wystepujgeych o przydziat wolnego lokalu sposrod oséb wpisanych
na liste oczekujacych dokonuje Wéjt po zasiegnieciu opinii Komisji Budzetu i Gospodarki Komunalnej
Rady Gminy. Opinia Komisji Budzetu i Gospodarki Komunainej Rady Gminy nie jest wigzgca dla Wéjta.
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§ 15. 1 Wéjt w terminie do 31 stycznia kazdego roku, sporzadza i podaje do publicznej wiadomoéci,
raport za rok poprzedni o stanie mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry zawiera:

1) liczbe lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) liczbe wnioskow o najem, ktére wptynety w roku objetym raportem,

3) liczbe wnioskéw rozpatrzonych negatywnie wraz z podaniem przyczyny,

4) liczbe wnioskdéw rozpatrzonych pozytywnie,

5) liczbe wnioskodawcdw, z ktérymi zawarto umowe najmu lokalu.
2. Raport, o ktorym mowa w ust. 1, podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 30 dni, poprzez
wywieszenie na tablicy ogfoszen Urzedu Gminy i opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy.

Rozdziat VI
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 16. 1. Zamiana pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy wymaga zgody Wéjta w formie pisemnej.

2. Warunkiem uzyskania zgody jest brak zalegtosci w zaptacie czynszu i opfat.

3. Wyrazenie zgody nastepuje na wspdlny wniosek zainteresowanych.

§ 17.1 Zamiana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a lokatorami lokali z innych zasobéw moze byé dokonana wytgcznie za pisemng  zgoda: Wéjta
i wtadciciela lokalu z innego zasobu, na wniosek zainteresowanych zamiana.

2. Warunkiem wyrazenia zgody przez Wdjta, o ktérej mowa w ust. 1, jest brak zalegtodci w zaptacie
czynszu i optat przez najemce lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Lokator lokalu z innego zasobu, w przypadku umowy najmu lokalu mieszkalnego powinien spetniaé
kryteria dochodowe okreélone w § 3, a w przypadku najmu socjalnego lokalu kryteria dochodowe
okreslone w § 4 ust. 1.

§ 18. 1. Zamiana lokali, o ktérych mowa w § 16 i§ 17, moze nastapi¢ w przypadku, gdy Gmina posiada
warunki do realizacji tej zamiany.

2. Wojt moze odmaéwic zamiany lokali, w przypadku, gdy zostatyby naruszone prawa bad? interesy oséb
wspdlnie zamieszkujgcych z najemca.

Rozdziat VI
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 19. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, lub pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce,
obowigzane sg do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesiecy od zaistnienia tego zdarzenia,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg ubiegac¢ sie, na zasadach okreélonych w Uchwale, o zawarcie
z nimi umowy najmu, jezeli w terminie 2 miesiecy od daty $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez
najemce, ztozg wniosek, o ktérym mowa w § 9.

3. W przypadku niewypetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 i/lub 2, lub w przypadku ztozenia
wniosku o najem i niespetnienia kryteriéw okreslonych w Uchwale kwalifikujacych do najmu, Wojt
w stosunku do osdb, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy lub opuszczeniu lokalu przez najemce,
wszczyna procedure odzyskania lokalu.
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Rozdziat VIII
Warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 20. W przypadku gdy wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego jest osobg
niepetnosprawnga, dostosowujac propozycje mieszkaniowg powinno sie uwzglednié rzeczywiste
potrzeby wynikajagce z rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczegblnosci powierzchnie lokalu, jego
potozenie na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujgce u wnioskodawcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego schorzenia narzgddw ruchu oraz rozktad pomieszczer pod kagtem mozliwosci
swobodnego funkcjonowania w lokalu osobie niepefnosprawnej.

Rozdziat IX
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy

§ 21. 1. Wojt moze przeznaczac lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadan realizowanych na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznejiustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
2. Przeznaczanie lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na pisemny wniosek
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gnojniku,
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Uzasadnienie

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie
z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) nalezy do kompetencji rady

gminy.

Dotychczas obowigzywata uchwata Nr XV/134/2020 Rady Gminy Gnojnik z dnia 30 kwietnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gnojnik oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gnojnik
na lata 2020 — 2025, zmieniona uchwatg Nr XX/178/2020 Rady Gminy Gnojnik z dnia 13 pazdziernika
2020 w sprawie zmiany zafgcznika do uchwaty NR XV/134/2020 Rady Gminy Gnojnik z dnia 30 kwietnia
2020 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gnojnik oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gnojnik na lata 2020 — 2025.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gnojnik stanowi podstawe gospodarowania przez Wéjta Gminy Gnojnik mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 powyzej wskazanej ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okre$laé¢ w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0sdb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Przyjecie niniejszej uchwaty zapewni racjonalne, sprawiedliwe i zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym.

Wobec powyzszego uchwata wypetnia ustawowy obowigzek natozony na Rade Gminy Gnojnik, dlatego
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tez podjecie uchwaty jest zasadne.




