Projekt

z dnia 28 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez .........eennnens

UCHWALA NR ..cccovvveenreennees
RADY GMINY GNOJNIK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla cz¢$ci
miejscowos$ci Lewniowa (obszar P3)

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r., poz. 1130 zp6zn. zm.)
w zwiazku z uchwalg nr 1V/33/2024 Rady Gminy Gnojnik z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, po
stwierdzeniu, Ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik, przyjetego uchwatg Nr XXIV/210/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego
2021 r., Rada Gminy Gnojnik uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik
uchwalonego Uchwalg Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. z2014r., poz. 1134 zdnia 21 lutego 2014r. zpdézn. zm.) zwany dalej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla czgsci miejscowosci Lewniowa (obszar P3), ktory
obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,20 ha, w granicach okreslonych na czesci graficznej, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla czgsci miejscowosci
Lewniowa (obszar P3), zwany dalej ,,planem”, skladajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujgcymi zatacznikami:
1) zalaeznik Nr 1 — Czes¢ graficzna, stanowigca integralng czg$¢ niniejszej uchwaty, wykonana na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2 000;
2) zalgeznik Nr2— Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
3) zalgcznik Nr 3 — Dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§l;
2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci graficznej liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe stosujac symbol inazwe klasy
przeznaczenia terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dziatek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi wraz z okresleniem klas
przeznaczenia (wraz z symbolem), ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczone klasy przeznaczenia uzupelniajace; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg
sie réwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
budynkéw lub obiektow budowlanych takich jak wiaty ialtany, zdopuszczeniem wysunigcia przed
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wyznaczong linie w kierunku drogi nie wigcej niz 2,0 m: okapu, daszkéw, schodow, balkonow, wykuszy,
elementéw ocieplenia; dopuszcza si¢ réwniez wysunigcie przed wyznaczong linig w kierunku drogi
infrastruktury komunikacyjnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

6) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumiec dojazdy, dojscia, podjazdy
dla niepetnosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu irekreacji lub uslug kultury irozrywki lub uslug
bezpieczeistwa i porzadku publicznego, oznaczony na czgsci graficznych symbolem 1US-UK-UB.

2. W terenie wyznaczanym w ust. 1 ustala si¢ klasg¢ przeznaczenia uzupelniajacego:

1) teren ustug biurowych i administracji;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren parkingu.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez zagospodarowanie:

1) obiektem Ochotniczej Strazy Pozarnej iinnymi funkcjami zwigzanymi bezpieczenstwem i porzadkiem
publicznym;

2) funkcjami zwigzanymi z kultura, rozrywka i rekreacja;

3) zabudowg gospodarczg (garaze, pracownie, obiekty zaplecza);

4) urzadzeniami rekreacyjnymi (miejsca integracji spolecznej, miejsca wypoczynkowe);

5) obiektami i urzadzeniami sportowymi, w tym zaplecze administracyjne, socjalno-sanitarne, techniczno-
gospodarcze, garaze, szatnie.
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza na czas trwania
budowy;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane, atakze rozbudowe i nadbudowe istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu budynkéw o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie, przy zachowaniu parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowaé warunki wynikajace z polozenia calego obszaru planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogérza Wisnickiego, zawarte wuchwale nr XLV/693/18 Sejmiku Wojewddztwa
Malopolskiego zdnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego
Pogérza Wisnickiego (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2018 r., poz. 1166) ze zmianami wprowadzonymi uchwata
Nr X/111/19 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 17 czerwea 2019 1. (Dz. Urz. Woj. Malop.
zdnia 4 lipca 20191, poz. 5016), wtym poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szezegblowymi dla terenu 1US-UK-UB;

2) nakaz zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %;

3)w zakresie ochrony wéd nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;
4)na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i wodnych,

7 zastrzezeniem, ze dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych energie wiatru np. do zasilania
znakéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych itp.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna wielkos¢ dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 18 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60- 90.

4, Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy s nastepujace:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 20 m;
2) udzial powierzchni zabudowy: do 60 %;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,2;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 28 m;

5) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej P
1439K potozonej poza obszarem objetym planem — 8,0 m, zgodnie z czg¢scig graficzng planu;

6) nakaz realizacji miejsc parkingowych dla przedsiewzigé w ramach dziatki budowlanej, na ktérej istnieje lub
bedzie realizowane przedsigwzigcie, w ilosci minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
pow. obiektéw ustugowych, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

7) miejsca parkingowe realizowaé jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

8) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych poza obszarem objetym niniejszym planem na sgsiednim
terenie publicznym;

9) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia do45°. Zakaz realizacji
dachow plaskich,

b) stosowa¢ rodzime materialy budowlane (m.in. drewno, kamien, cegly, dachéwki ceramiczne iinne
materialy, z wylaczeniem pokry¢ dachu papg),

¢) kolorystyka zabudowy: kolory ciemniejsze dachéw oraz kolory pastelowe Scian.

5. Ustala sie obslige komunikacyjng terenu z drogi publicznej powiatowej P 1439K Gnojnik - Zlota
zlokalizowanej poza obszarem planu.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:
1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:

a) gromadzenie odpadéw zwiazanych z prowadzong dzialalnoscia, w sposéb nie zagrazajacy srodowisku
i usuwanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) zasilanie za posrednictwem sieci wodociagowej o przekroju nie mniejszym niz @80,

¢) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury wodociggowej,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrédel indywidualnych;

3) w zakresie gospodarki §ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu,
poprzez podigczenie do istniejacej sieci i poprzez realizacj¢ nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz
0100; do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystodci ciekle;
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b) odprowadzenie woéd opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(place pOStOJOWe parkingi), poprzez lozsqczame studnie chionne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace
— po oczyszezeniu do kanalizacji gminnej,

¢) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury kanalizacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej i poprzez rozbudowg sieci gazociggdéw o przekroju
nie mniejszym niz @40,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury gazowej;
5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie  odbiorcéw  w energi¢ elektryezng:-z istniejacych sieci  elektroenergetycznych
napowietrznych ikablowych oraz stacji transformatorowych, -z odnawialnych Zzrédel energii,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4,

b) dopuszcza sie budowe sieci, w tym budowe i przebudowe istniejacych sieci, przebudowe istniejacych lub
budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii zasilajacych, a takze korekte ich przebiegu,

¢) dopuszcza sie, zwylgczeniem elektrowni wiatrowych, alternatywne Zzrodla energii, wtym energii
odnawialnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie obiektéw poprzez indywidualny system ogrzewania, oparty o lokalne kotlownie oraz
indywidualne urzadzenia grzewcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakr esie ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sig budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury cieplowniczej;
7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejgcej infrastruktury
teletechnicznej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstugg terenu objetego planem w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tego terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 5 %.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gnojnik.

§ 7. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodalowanla Przestrzennego Gminy Gnojnik (Dz. Urz. Woj.

Malop. z 2014 r., poz. 1134 z pézn. zm.) w czedci odnoszacej sig do terenu objetegominiis wat
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr .......ccocveinins
Rady Gminy Gnojnik
Z dnia....ceeveneenns 2025 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNOJNIK O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH

DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Gnojnik rozstrzyga:

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy,
zaktada sie ze §rodkéw pochodzacych z:

‘budzetu gminy,

-Unii Europejskie;j,

-partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bgdzie przy uwzgl@dmemu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspoldziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Gnojnik

Dane przestrzenne

Rada Gminy Gnojnik na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Gnojnik — dla czesci miejscowoSci Lewniowa (obszar P3)

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Gnojnik przedstawia Radzie
Gminy Gnojnik do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Gnojnik — dla cze$ci miejscowosci Lewniowa (obszar P3).

I. PODSTAWA PRAWNA I ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Gminy Gnojnik na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 13
sierpnia 2024 r. podjela uchwale nr 1V/33/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik w granicach okreslonych na

zalaczniku nr 1 do powyzszej uchwaly.

Obszar objety ww. uchwalg obejmuje teren polozony w pétnocnej czesci miejscowodei Lewniowa.
Na obszarze objety opracowaniem znajduje si¢ obiekt Ochotniczej Strazy Pozarnej w pomieszczeniami
wykorzystywanymi na funkcj¢ kulturalna, rekreacyjng i sportowa. Na terenie znajduje si¢ rowniez czes$¢
terenu boiska sportowego oraz z przodu obiektu miejsce upamigtniajace 800-lecie powstania wsi Lewniowa.
Niniejszy projekt planu generalnie nie zmienia funkcji terenu a je doprecyzowuje i wprowadza
dopuszczenia.
Wg obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik przyjetego
uchwala Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. 22014
1., poz. 1134 z p6zn. zm.) teren przeznaczony jest pod:
1) D6UI — ustugi inne w ramach strefy inwestycyjnej (osadnicza)

2) D8 UO,US — teren ustug publicznych — o$wiaty oraz sportowe w ramach ww. strefy.

Zgodnie z obowiazujacymi zapisami planu miejscowego nie jest mozliwa rozbudowa obiektu OSP w

zakresie zamierzonym przez Gming i niezbednym jest dokonanie zmiany tych ustalen.

Sporzadzony plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, przyjetego Uchwalg Nr XXIV/210/2021 Rady Gminy
Gnojnik z dnia 12 lutego 2021 r. Dla terenu objgtego planem Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik wyznacza obszary:

- UI — ustugi inne oraz UO,US — ustugi publiczne — $wiaty oraz sportowe w ramach strefy inwestycyjnej
(osadniczej).
W ramach Rozdzialu 1.15 tekstu Studium wéréd zasad szczegélowych wprowadzania kierunkowych ustalen

Studium do planéw miejscowych wymieniono:
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Pkt 5 - Za nie naruszajgce ustalen Studium uznaje si¢ powigkszenie w planach miejscowych terenéw
wyznaczonych w Studium pod zabudowe — w pasach do 100 m od istniejacej zabudowy [...].

Pkt 8 - W Studium okresla sie orientacyjne wskazniki zagospodarowania terenéw — wskazuje sie mozliwos¢
ich korekty w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania wynikajace z polozenia i stanu zainwestowania terendw inwestycji oraz wzgledy —
uzytkowe, techniczne i technologiczne.

Ustalone w dokumencie studium wskazniki intensywnosci zabudowy na maksymalnie 0,6 oraz powierzchnia
biologicznie czynna na minimum 30 % juz w obecnym zagospodarowaniu sg przekroczone — zastosowano

wiec wskazniki odpowiednio 10 i 20 %.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze
nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu, w szczegdlnosci
dotyczy to: 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej; 2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, a takze obszardw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, 3)
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy, 4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pdzn. zm.), zwang dalej Ustawa;

2) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).

Ww. akty prawne okre$laja obowiazujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania planu.

Z uwagi na duze zmiany w zakresie planu miejscowego zmienianego w stosunku do wymagan stawianych

planom miejscowym w chwili sporzadzania niniejszego projektu uchwala inicjujgca realizowana jest jako

nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Takie rozwigzanie gwarantuje czytelnosé i

przejrzysto$¢ zastosowanych ustalen.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych
zagadnien:
1. WYMAGANIA EADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie na zmiany w krajobrazie, ktére w znaczacy

sposéb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenéw nie wniesie zmiany w
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dotychczasowe uzytkowanie terenu. Delimitacja terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci

okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy.

Teren wyznaczony w planie posiada dostgp z drogi publicznej powiatowej P 1439K Gnojnik - Zlota.
Ponadto posiada uzbrojenie techniczne niezbgdne dla realizacji zagospodarowania przewidzianego w planie.
Polozenie przedmiotowego terenu bezposrednio przy drodze publicznej pozwala na uwzglednienie zgodnie
art. 1 ust. 4. Ustawy wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego; — lokalizowanie zabudowy
w sposéb umozliwiajacy uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu; — zapewnianie rozwigzaf przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych. W projektowanej strukturze przestrzennej istniejace dojazdy stanowia

podstawowy uklad komunikacyjny zapewniajacy obstuge wyznaczonego terenu.

Plan reguluje wielkosci i geometrie dziatek budowalnych, jakie mogtyby powsta¢ w wyniku procedury

scalania i podziatu nieruchomosci. Nie ustala si¢ wielkosci nowowydzielanych dziatek budowlanych.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyréznia si¢ wybitnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie
wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, a takze obiekty
znajdujgce si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO
lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewddztwa matopolskiego nie
sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy, a tym samym nie zostaly okreslone
krajobrazy priorytetowe czyli szczegélnie cenne dla spoleczenstwa ze wzglgdu na swoje wartosci
przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno —
widokowe. Zasady ksztaltowania waloréw krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma

obiektéw planowanych na tym obszarze zostaly okreslone poprzez ustalenia planu w §4 niniejszej uchwaty.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI,
OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH ORAZ OCHRONY Z1.0Z KOPALIN

W planie wprowadzono ograniczenia, ktore maja niwelowaé skutki wplywu na srodowisko,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych. Wymagania ochrony $rodowiska
zostaty uwzglednione w szczego6lnosci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, gospodarki odpadami.
Opracowanie projektu planu zostalo poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym na podstawie art.72
ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 54 z pozn.
zm.) charakteryzujacej poszczeg6lne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na obszarze
objetym planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania

planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
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udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) w toku prac nad planem
przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko, w ramach ktérej opracowano prognoze
oddzialywania na srodowisko. Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne oraz nie wystepujg zloza

kopalin.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu nie ma obiektéw zabytkowych czy doébr kultury wspolczesnej, dla ktorych nalezaloby

wprowadzi¢ ustalenia.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA, A
TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 2240 ORAZ Z 2024 R. POZ. 731)
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglgdnione w ustaleniach planu
poprzez okreslenie: nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi publicznej, ustalenia dotyczace ochrony
Srodowiska.
Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:
1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
2) Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,
3) Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.
Dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w §4 ust. 4 pkt 6 uchwaly przewidziano obowigzek realizacji miejsc
postojowych na karte parkingowa.
Ponadto z uwagi na istniejgce zagospodarowanie oraz fakt objecia granicg obszaru objetego planem tylko
czedci przedsiewziecia pozostawiajac poza tymi granicami istniejacy urzadzony parking stuzacy niniejszej
inwestycji — zasadnym i niezbednym jest dopuszczenie bilansowania dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych poza obszarem objetym niniejszym planem na sasiednim terenie publicznym (obecnie

stanowigcym jedno przedsiewzigcie).

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu zostaly uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni, czyli te jej cechy,

ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

7. PRAWO WEASNOSCI
Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntéw w granicach opracowania projektu planu znajdujg sie

dziatki bedace wlasnoscig Gminy Gnojnik.
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8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystgpieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, w tym:
1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Krakowie,
2) Karpacki Oddzial Strazy Granicznej,
3) Agencje Bezpieczenstwa Wewnegtrznego,

Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania planu wyrazily jego akceptacje w drodze uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE POTRZEBY W ZAKRESIE
ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaly
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. W rozumieniu przepiséw
art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z
po6zn. zm.) budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: lacznosci publicznej,
przewodow i urzadzen do przesylania energii elektrycznej, plyndw, gazu, a takze sluzacych do zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw jest celem publicznym, za$ dzialania stanowigce realizacja celu

publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 Ustawy nalezy rozumieé jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIAEU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegélnych etapach

sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwo$é

sktadania wnioskéw, udzial w konsultacjach spolecznych, spotkaniu otwartym, dyzury projektanta,

mozliwosci skladania uwag), przy zachowaniu pelnej jawno$ci i przejrzystosci procedury oraz

zastosowanych rozwiazan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony cel
dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych
spolecznosei, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendw i sposob
ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenu pod obiekty uslug, zielen i komunikacje.
Wazac w procesie planistycznym na podstawie Ustawy, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze
ustawodawca stworzyl instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w procedurze
planistycznej, wtym na obron¢ swoich intereséw, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu,
kwestionowanie ustalen projektu planu. Naleza do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaly

o przystgpieniu do opracowania planu i mozliwosci skladania wnioskéw, — mozliwo$¢ skladania wnioskow

1d: 7579A3AA-4F15-4134-8E5E-875984CEDAL L. Projekt Strona 5



do planu iichrozpatrzenie przez organ opracowujacy plan, — ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych, — konsultacje spoleczne oraz przeprowadzenie spotkania otwartego nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, — mozliwo$é zglaszania uwag do projektu planu i raport z konsultacji
spolecznych. Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.). Ww.
ins‘trumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegolowy
opis toku formalno — prawnego przedmiotowego planu uwzgledniajagcego ww. instrumenty prawne zostal

przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

12. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO CELOW
ZAOPATRZENIA LUDNOSCI

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jako$é wody do celow

zaopatrzenia ludnosci.

13. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA POWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH
SKUTKOW DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODOWISKA

W obszarze objetym planem nie wystepujg ani nie sa planowane obiekty i urzadzenia mogace ulec

povaznym awariom i wplywajace na zdrowie ludzkie i skuiki dla §rodowiska.

14. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ I ROZWOJU PRODUKCJI ROLNICZEJ

W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty zwigzane z rolnicza przestrzenig produkcyjng i rozwojem

produkcji rolnej. Przeznaczeniem terenu sa funkcje ustugowo-sportowo-rekreacyjne.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY,
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy stwierdza si¢, ze potrzeba opracowania niniejszego planu
miejscowego nie wynikala z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, a jest wynikiem potrzeby
ustalenia niezbednych dla rozwoju obiektow kultury, sportu i administracji, wskaznikéw i zasad
zagospodarowania na terenie objetym opracowaniem. Analiza, o ktérej mowa w art. 32 Ustawy nie zostata

opracowana, nie ma zatem mozliwosci zbadania zgodnosci z jej wynikami.
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Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1114) w ramach "uniwersalnego projektowania"
luniwersalne projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi polrzebami to ,, uniwersalne projektowanie, o ktorym
mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0sob niepelnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r., poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjq",
uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla
zapewnienia dostepnoSci osobom ze szczegolnymi potrzebami”/ w §4 ust. 4 pkt 6 projektu uchwaly

przewidziano obowigzek realizacji miejsc postojowych na karte parkingowa.

III. WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu zostaly uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni, czyli te jej
cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
Uchwalenie i wejscie w zycie planu skutkuje kosztami zwigzanymi z realizacja inwestycji i niezbgdnej
infrastruktury. Koszty te mozna roztozy¢ w czasie. Koszty gminy zwigzane z uchwaleniem i wejsciem w
zycie niniejszego planu obejmowac bedg rowniez koszty proceduralne. Grunty objete planem sg wlasnosci

Gminy i Gmina obecnie nie ma zamiaru ich sprzedazy.

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono pelng procedure wynikajgca z art. 17 Ustawy. Po podjeciu przez Rade Gminy Gnojnik

uchwalty inicjujacej Waojt Gminy Gnojnik jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosil (w dniu 08.10.2024 r.) w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen i BIP (w dniu 08.10.2024 r.) o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw, w terminie nie
krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie (z dnia 08.10.2024 r.) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

4) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostalych instytucji
i organéw okreslonych w art. 17 Ustawy oraz innych przepisach odrebnych, w tym uzyskal opinie
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

5) dokonal zmian w projekcie i wystapil o ponowne zaopiniowanie w ramach strategicznej oceny

oddzialywania na srodowisko;
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6) oglosil o rozpoczeciu konsultacji spolecznych oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu;

7) przeprowadzit konsultacje spoleczne projektu planu miejscowego oraz przeprowadzit spotkanie
otwarte; do projektu i prognozy nie wplynely uwagi;

8) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zalgcznikami,
dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Gnojnik celem
uchwalenia.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona zaréwno

istniejace walory, przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosei i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu

warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalajg na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a
tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami
prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistyczne;j
analiz $rodowiskowych (prognoza oddzialywania na $rodowisko) i spolecznych (konsultacje spoleczne).
Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski iuwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z
przepisdbw powszechnie obowigzujgcych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i

uzgodnien.

V. Whnioski
1) Czes¢ graficzna sporzadzony zostal na mapie w skali 1: 2000, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404);

2) Do uchwaly uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla

czesci miejscowosci Lewniowa (obszar P3) zalgcza sie nastepujace zalgezniki:
a) Zatacznik Nr 1 — czgéé graficzna w skali 1:2000,

b) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Zgodnie z art. 67a ust. 5 Ustawy dane przestrzenne stanowia Zalacznik Nr 3 do ww. Uchwaly.

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — dla
czesci miejscowosci Lewniowa (obszar P3), nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji

celoéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu. p.o. Kierownik Referatu
_] Gospodarki Przestrzennej
\ i @chrony Srodowiska
e~
mgr Kornelia Pabian

1d: 7579A3AA-4F15-4134-8ESE-875984CEDAL 1. Projekt / Strona 8



Id: 7579A3AA-4F15-4134-8E5SE-875984CEDAL11. Projekt Strona 9



