UCHWALA NR .....ccoiiiiinininnnn,
RADY GMINY GNOJNIK

w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap Il

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stosownie
do przepisu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (t.].
Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), Rada Gminy Gnojnik stwierdza, ze projekt ze zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap 1I" nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik” — w granicach opracowania i uchwala co nastgpuje:

_ DZIALI
USTALENIA OGOLNE - FORMALNO-PRAWNE

Rozdziat 1
Zakres ustalen planu

§1

1. Stosownie do uchwaly Nr XXIV/213/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, uchwaty
Nr XXV/228/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
punktowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik oraz uchwaly Nr XXXIV/312/2022
Rady Gminy Gnojnik z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIV/213/2021 Rady Gminy Gnojnik
z dnia 12 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, uchwala sie zmiane Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap I, przyjetego uchwalg Nr XXXI/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29
stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014 r. poz. 1134 z p6zn. zm.), zwang dalej planem

2. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi tekst planu.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1:2000 (w ukladzie sekcyjnym);

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gnojnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gnojnik w sprawie uwag do planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 877 z pozn. zm.).

4. Plan obejmuje teren o facznej powierzchni 0,96 ha. Qpragowal:

5. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobow zagqﬁpgggrlgw@pia. i zabudowy
terenéw nieruchomosci polozonych w Gminie Gnojnik w obrebie cz%éégi mi J'S;Sig 033 Ghoifikewggénicach
przedstawionych w zatgczniku nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) do ninigjszej U c@aw@% (Prs TN =
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§2

1. Plan okresla nastepujace elementy, o ktérych mowa w art. 15. ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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10) zasady modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.);

z wyjatkiem — nie wystepujacych w granicach terenéw objetych planem:

1) débr kultury wspdtczesnej;

2) terenow gorniczych;

3) terenow zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4) terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa.

2. Plan okresla nastepujace elementy, o ktérych mowa w art. 15. ust. 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

z wyjatkiem — nie wystepujacych w granicach terenéw objetych planem:

1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) obszardw rehabilitacji infrastruktury techniczne;j;

3) obszardéw wymagajgcych rekultywaciji;

4) terenow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wylwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
$rodowisko;

5) terendw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wylwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu, niz
produkcyjne;

6) terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycii
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

8) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

9) pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich
ohozow zaglady;

10) terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terendéw zamknietych.

3. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1., obejmuje:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

2) skale rysunku planu miejscowego w formie liczbowe;j i liniowej;

3) granice terendw objetych planem miejscowym;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i ich oznaczenia;

5) granice lokalnych obszardéw funkcjonalnych i ochronnych o réznych zasadach zagospodarowania, oraz ich

oznaczenia;

6) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego:

7) granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

8) oznaczenia informacyjne dotyczace aktualnie obowigzujgcego planu w otoczeniu terenéw objetych planem.

Rozdzial 2
System notacji planu

§3

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaly wraz z zatgcznikami;

2) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy ninigjszej uchwaly;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty;

) tresci planu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenow objetych planem, okreslone tekstem oraz rysunkiem planu,

5) liniach rozgraniczajacych: — nalezy przez to rozumieé¢ linie na rysunku planu, rozdzielajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ustalone planem w obrebie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi — przewazajace przeznaczenie terendw, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac wszelkie
ewentualne konflikty funkcjonalne i przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ustalone planem w obrebie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi — uzupelniajace przeznaczenie terenéw, ktérego obecno$é jest mozliwa na terenach

o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
8) dzialce budowlanej lub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢, o ktérej mowa w przepisach

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ calg szerokosé dzialki budowlanej od strony drogi, z ktérej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dzialke;

10) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny cdpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11)zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dzialki budowlanej w formie
budynku lub zespolu budynkéw istniejacych, lub projektowanych, oraz w formie budowli istniejgcych, lub
projektowanych;

12)cechach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme architektoniczng obiektow
budowlanych (gabaryty obiektow, system konstrukcji, uktad funkcjonalny obiektow, materiat $cian idachow,
kolorystyke dachéw i elewacji, detale architektoniczne);

13)zespotach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zalozenia zawierajgce grupy budynkéw,
pojedyncze budynki i formy =zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog;

14)wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$é budynkéw mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako Srednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie Scian zewnetrznych
budynku) — do poziomu najwyzej polozonego punktu tego budynku — hez uwzgledniania kominow,
z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo lotnicze,

b) wysokos$é, innych niz budynki, obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumiec catkowitg wysokosé
obiektu mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna
najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej polozonego
punktu tego obiektu;

15)cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé usytuowanie linii zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (powierzchnie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchnie biologicznie
czynna);

16)wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17)tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ harmonijne uksztaltowanie przestrzeni w znaczeniu okreslonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18)chaosie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ dysharmonijne uksztaltowanie przestrzeni pozostajace
w konflikcie estetycznym lub przestrzennym z historyczng lub wspdlczesng kompozycjg przestrzenng okreslonych
obiektow lub zespolu zabudowy;

19)kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

20)dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie wymieniong w przepisach w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a ponadto dzialalno$¢ nie wywolujacq zjawisk lub
stanéw ufrudniajgcych zycie, a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw itp. —
przekraczajgcych dopuszczalne poziomy oddzialywan (standardy jakosci $rodowiska), ktore nie sg szkodliwe dla
zdrowia ludzi i $rodowiska oraz zawierajg sie w granicach dzialki lub terenu inwestycji, do ktérej uzytkownik
posiada tytut prawny — z wyjgtkiem dziatalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

21)dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ nie wymieniong w § 3 ust. 1 pkt 20 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — z wyjatkiem
dziatalnosci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

22)réznorodnosci biologicznej — nalezy przez to rozumieé wyrazenie okre$lone przepisami o ochronie przyrody;

23)zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci wystepujgce w naturalnym $rodowisku;

24)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnosé wystepujgcg na terenach zieleni, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie przyrody, przy czym zielen:

a) parkowa — oznacza zielel stosowana m.in. w obrebie publicznie dostepnych terenoéw ustugowych i parkéw,

b) rekreacyjna — oznacza zieler' stosowang w obrebie terendw zwigzanych ze sportem i rekreacjg (np.
w obrebie — placéw sportowych, miejsc wypoczynkowych);

25)uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé uslugi o charakterze uzytecznosci publicznej, realizowane jako
inweslycje celu publicznego, w tym: urzedy, siedziby administracji publicznej, obstugi bankowej, nauki, oswiaty,
kultury, fgcznosci publicznej (pocztowe, telekomunikacyjne), ochrony zdrowia, opieki spolecznej, opiekunczo-
wychowawcze, biurowe, socjalne, strazy poZzarnej oraz inne ustugi o podobnym charakterze;

26)ustugach niepublicznych — nalezy przez to rozumieé¢ uslugi o charakterze komercyjnym, nie wymienione
w § 3 ust. 1 pkt 256 w tym: handlu, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, gastronomii, osrodki konferencyjne,
odnowy biologicznej, domy weselne oraz inne ustugi o podobnym charakterze;

27)ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ motele, hotele, domy wczasowe iinne obiekly i orodki
rekreacyjne z obiektami zaplecza obstugi ruchu turystycznego;

28)ustugach wielobranzowych lub uslugach — nalezy przez to rozumie¢ uslugi publiczne o ktérych mowa
w § 3 ust. 1. pkt 25, ustugi niepubliczne, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 26 oraz usitugi turystyczne, o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 27;

29)budownictwie wielkokubaturowym lub obiektach wielkoprzestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m? oraz kubaturze powyzej 12 000 m?;

30)terenach zainwestowanych — nalezy przez to rozumieé tereny w granicach dzialek budowlanych, z obiektami
kubaturowymi i urzgdzeniami towarzyszacymi;

31)terenach nie zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek budowlanych bez
obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych;

32)terenach budowlanych — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do zabudowy;

33)srodowisku, ksztaltowaniu srodowiska, ochronie srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia okreslone
przepisami prawa ochrony $rodowiska;



34) przewidywanym zasiegu przekroczen standardéw jakosci $rodowiska [ ucigzliwosci — nalezy przez to
rozumie¢ przewidywany zasieg ucigzliwosci w otoczeniu terenéw przeznaczonych dla realizacji obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym m.in.. komunalnych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych,
skiadowisk odpadéw, tras komunikacyjnych;

35)zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ zasady — ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy i obowigzujgce wskazniki zagospodarowania terendw okreslone w niniejszym planie;

36)dachu:

a) spadzistym — nalezy przez to rozumiec dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym niz 127,

b) plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku polaci dachowych pod katem do 12°,

c) pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach spadzisty o jednostronnie nachylonej polaci dachowej,

d) kopertowym — nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym
punkcie,

e) asymetrycznym — nalezy przez to rozumiec¢ dach, w ktorym gléwne polacie dachowe posiadaja rézny kat
pochylenia,

f) o kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy w formie
rozdzielonych potaci dachowych lub polaci przesunigtych wzgledem siebie;

37)krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumieC przestrzen uksztattowang wylacznie w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych;

38) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okre$long w przepisach o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

39)jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumieé¢ obszary o zréznicowanych formach zagospodarowania
i odmiennych predyspozycjach rozwoju;

40)strukturze przestrzennej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uklad i rozmieszczenie réznorodnych form
i systemdw zabudowy;

41)strukturze funkcjonalnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uklad i rozmieszczenie réznorodnych funkcji
w obrebie zabudowy wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi — zespolami zieleni oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng;

42)koncentracjach osadnictwa — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zalozenia o charakterze miejskim lub
wiejskim, zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drog;

43)regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty architektoniczne powstate w okresie
przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajace ochronie prawnej charaklerystyczne
dla Gminy Gnojnik— o charakterystycznych w regionie:

a) cechach zabudowy (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych gabarytach
i formie architektonicznej obiektow (systemach konstrukcji, profilu i kolorystyce dachéw, proporcjach,
kolorystyce elewacji, materiatach wykoriczeniowych, detalu architektonicznym),

b) cechach systeméw zabudowy (w odniesieniu do poszczegolnych funkeji) — m.in. o charakterystycznych
ukladach szczytowych lub kalenicowych;

44)architekturze wspélczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture powstala po 1945 r. do czasow
wspolczesnych;

45)architekturze wspélczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspodlczesnej
nawigzujgcej] w niektorych elementach do regionalnej architektury historycznej, w tym: obiekty murowane
i tynkowane w kolorach jasnych z widocznymi elementami drewnianymi konstrukgji, okladzinami z kamienia |ub
drewna, o dachach spadzistych, kryte dachowkg ceramiczng lub materialem podobnym w kolorach ciemnych;

46)architekturze wspolczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspélczesnej
uksztaftowanej bez nawiazan do cech regionalnej architektury historycznej, w tym obiekty o szczegolnej funkcji
i znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy (np. obiekty
techniczne infrastruktury, hale produkeyjne o dachach ptaskich lub innych — nietypowych);

47)detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dzieta architektonicznego lub element dekoracyjny
stanowigcy integralng czesé obiektu budowlanego, posiadajacy warto$¢ ozdobng lub uzytkowa;

48) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odleglos¢ projektowanej zabudowy
od zewnelrznej krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych o drogach publicznych; linie
zabudowy dotyczg wszystkich elementow kubaturowych budynkéw (m.in. taraséw, balkonow, galerii wykuszy,
pochylni, ramp oraz schodéw zewngtrznych);

49)aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okreslonym przepisami prawa wodnego;

50) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gnojnik.

§ 4.

1. Terenowi Z29-U,US objetemu planem, przypisuje sig na rysunku planu nastgpujgce atrybuty:
1) zakres ohszarowy oznaczony liniami rozgraniczajacymi ciggtymi;
2) oznaczenie Znr - symbol przeznaczenia oznaczony kilkoma symbolami literowymi.
2. Terenowi objetemu planem przypisuje sig w tekscie planu nastgpujace atrybuty i zakres tekstowy:
1) USTALENIA OGOLNE:
DZIAt. 1. - USTALENIA OGOLNE — FORMALNO-PRAWNE;
2) USTALENIA SZCZEGOL.OWE:
DZIAL Il. — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA,
DZIAL 1Il. - PRZEZNACZENIE TERENU,
DZIAL IV.— ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
z wykorzystaniem symboli: U,US — teren zabudowy ustugowej (uslug wielobranzowych) oraz ustug sportu,
DZIAL V. — ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM;
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DZIAL. VI.— ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM;

DZIAL VIl.— SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W GRANICACH OBSZAROW

a)

b)

c)

d)

e)

f)

FUNKCJONALNYCH ORAZ STREF OCHRONNYCH | UCIAZLIWOSCI:
w obszarach nr | - ochrony krajobrazu naturalnego, w granicach:
1-OCHK Ohszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego,
w obhszarach nr Il funkcjonalnych — strategicznych o znaczeniu lokalnym, w granicach:
2-R obszaru funkcjonalnego rolnictwa,
4-C obszaru funkcjonalnego centrum promocji i rozwoju Gminy,
w strefie nr lll ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zahytkéw, w granicach:
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego obiektu dawnej plebanii w Gnojniku,
5K-3 strefy ekspozycji krajobrazowej zabytkowego zespolu dworsko-parkowego w Gnojniku,
w obszarach nr IV - ochrony zasobdéw srodowiska, w granicach:
8-LZWP ohszaru Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych BR — Brzesko,
w obszarach i strefach nr VIl - ucigzliwosci i ochrony (bezpieczeristwa) urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,
17-KDU1(A,B,C) przewidywanego zasiegu przekroczen standardéw jakosci $rodowiska / ucigzliwosci
przy drodze krajowej nr 75,
w ohszarach nr IX - przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa oraz rozwoju przestrzennego,
w granicach:
18-KO koncentracji osadnictwa,
23-KU obszarow kontrolowanej urbanizaciji,

g) wobszarach nr X - wymagajgcych przeksztalcenn, w granicach:
— 24-RH obszaréw wymagajacych rehabilitaci;

DZIAL VIII. — USTALENIA PRZEJSCIOWE:

DZIAL IX. —~ USTALENIA KONCOWE.

3. Ustalenia planu nalezy odczytywac facznie, tj. rysunek planu lacznie z tekstem planu, tzn. w przypadku gdy
okreslony teren objety jest regulacjami odnoszgcymi sie do szczegdlnych warunkéw zagospodarowania wiecej niz
jednej strefy ucigzliwoéci, strefy ochronnej lub ohszaru funkcjonalnego, o ktérych mowa w DZIALE VII, ohowigzujg
tacznie warunki zagospodarowania i uzytkowania tego fterenu wynikajgce z przeznaczenia podstawowego,
przeznaczenia uzupelfniajacego oraz ustalen dla wszystkich stref i obszarow, ktorymi ohjety jest dany teren.

DZIAL I
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA

Rozdziat 1.
Ogolne zasady zagospodarowania przesfrzennego

§ 5.

Obowigzujg — uwzglednione w niniejszym planie — zasady zagospodarowania przestrzennego terenow dostosowane
do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Malopolskiego przyjetego  uchwalg
Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.

§ 6.

1. W celu ochrony fadu przestrzennego, obowigzuje poprzez ustalenia niniejszego planu;

1) ochrona wartosciowych cech i elementow tradycyjnego zagospodarowania przestrzennego — w znaczeniu
okreslonym w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) zachowanie cech dziedzictwa kulturowego — przez co nalezy rozumieé wspolczesng interpretacje architektury
regionalnej, jako kontynuacje charakterystycznych, historycznych cech regionalnych architektury i kompozycji
zabudowy;

3) zakaz wprowadzania rozwigzan architektonicznych agresywnych w skali i formie, w tym:

a) ksztaltowania zabudowy bez odniesienia do otoczenia (obiektéw zbyt wysokich lub zbyt rozbudowanych,

b)

c)

odhiegajacych od gabarytow zabudowy fradycyjnej lub wspodlczesnej, charakterystycznej dla danego
obszaru),

stosowania ostrych, jaskrawych barw oraz nisko-standardowych materiatéw wystroju zewnetrznego
zahudowy: papy, tluczonych elementow - ceramicznych, szklanych i lustrzanych oraz oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

form dachéw niedostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy — w szczegolnosci dachéw plaskich,
pulpitowych, asymetrycznych, o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie oraz otwierania dachéw na catej
dlugosci gornej kalenicy — z wyjatkiem koniecznosci zastosowania takich dachéw przy remontach lub
rozbudowie istniejgcych budynkéw o wyzej wymienionych formach zabudowy.

2. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego, obowigzuje — utrzymanie historycznych powigzan w kontekscie
terytorialnym — poprzez harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-
architektoniczny, w sposdb nie naruszajgcy wartosciowych powigzan krajobrazowych, w tym:

1) kontynuacja wartosciowych cech krajobrazu — zasad kompozycji zabudowy:
a) charakterystycznego zagospodarowania przestrzennego—-§ 6 -§ 9,
b) zasad scalania i podzialu nieruchomoéci— § 11,

5



¢) linii zabudowy — wg rysunku planu oraz § 13,
d) wskaznikow zagospodarowania — § 14;
2) kontynuacja wartosciowych cech zabudowy — zasad ksztaltowania zabudowy:
a) skali zabudowy (parametréw zabudowy) — § 15,
b) form zabudowy, detalu architektonicznego i materiatéw budowlanych — § 6 ust. 2 pkt 3;

3) stosowanie elementéw charakterystycznych i tradycyjnych dla danego obszaru wg ustalen planu, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji
projektowanych obiektéw), w tym:

a) miejscowego sposobu sytuowania obiektow (szczytowego lub kalenicowego),

b) miejscowego systemu ksztaltowania zabudowy (w formie i skali),

c) lokalnie wystepujgcych detali konstrukeyjnych i elementéw wystroju zewngtrznego budynkow (m.in.: okna,
zadaszenia, wejscia do budynkéw, ganki, schody, formy dachdw, materialy wykoriczeniowe i inne elementy),

d) w wystroju elewacji — rodzimych, tradycyjnych materiatéw budowlanych (m. in. kamienia naturalnego,
drewna, dachowek ceramicznych) lub nowoczesnych, odnoszgcych sie w swojej formie do materiatow
tradycyjnych (m. in. blachy dachéwkowej),

e) stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, czterospadowych lub wielospadowych, symetrycznych,

f) stosowanie barw ciemnych w wystroju pokry¢é dachowych (m.in. koloréw rudych, brazowych, szarych,
ciemnozielonych),

g) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, nie kontrastujacej z tlem krajobrazowym — barw pastelowych
w wystroju $cian (kolorow: hiatych, kremowych i innych pastelowych) oraz barw ciemnozielonych
w przypadku tla le$nego;

4) przy ksztaltowaniu zieleni naturalnej oraz urzadzonej:

a) wprowadzanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roélin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow,

b) odiwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakoriczeniu dziatari inwestycyjnych oraz tworzenie
nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

c) na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody obowigzuje zakaz wprowadzania do srodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w $rodowisku obcych gatunkéw flory — z wyjatkami okreslonymi

powyzej wymieniong usfawa.

§7.

1. Zasady zagospodarowania terendw:

1) wobec istniejgcej zabudowy i urzadzen z nig zwigzanych, ustala sig mozliwosé dziatalnosci inwestycyjnej
— dokonywania uzupelnienn i przeksztalcen, tj. przeprowadzania remontéw biezgcych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej i innych przeksztalcenn (m. in. rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw) oraz
realizacji nowej zabudowy i urzadzer towarzyszgcych,;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejacej winny by¢ prowadzone
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenow;

3) zasady kompozycji przestrzennej zahudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy poprzez przebudowe
lub rozbudowe istniejgcych struktur przestrzennych oraz realizacje nowych obiektéow w nawigzaniu do
wspolczesnych lub regionalnych uwarunkowan;

4) zasady kompozycji funkcjonalnej zabudowy — obowiazuje wprowadzanie nowej zabudowy w formie poszerzania
i uzupelniania istniejacych struktur osadniczych w dostosowaniu do projektowanej funkcji zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sig — lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza na czas trwania budowy;

2) nakazuje sie:

a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych zagrozen,

b) realizacje kompleksowego uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci systemu —
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz gospodarki odpadami;

3) dopuszcza sig:

a) dostosowanie parametréw zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow do projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych z uwzglednieniem warunkéw lokalizacji — poprzez harmonijne wkomponowanie
nowe] zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposéb nie naruszajgcy warlo$ciowych
powigzan krajobrazowych,

b) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy istniejgcej
na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku;

4) ogranicza sieg:

a) mozliwosé rozbudowy obiektow do 15% catkowitej powierzchni istniejacej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej — w przypadku istniejacego zagospodarowania nie spelniajagcego wymagan w zakresie
wskaznikoéw zagospodarowania terendw okreslonych dla terenéw objetych planem,

b) mozliwosé nadbudowy obiektéw do 15% aktualnie wystepujacej wysokosci zabudowy — w przypadku
istniejacej zabudowy nie spelniajgcej wymagan w zakresie parametrow zabudowy okreslonych dla terenu

objetego planem.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

§8.



Ustala sig zasady ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzuje ochrona wartosciowej struktury krajobrazu
kulturowego w znaczeniu objetym przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przy czym nakazuje sie
utrzymanie historycznych powigzan w kontekécie terytorialnym poprzez wkomponowanie nowej zabudowy
w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny i funkcjonalny w sposéb nie naruszajgcy warto$ciowych powigzan

krajobrazowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.

. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — w znaczeniu objetym przepisami o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami poprzez regionalne zasady ksztaltowania wyrazu architektonicznego osadnictwa,
przy czym przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowiazuje kontynuacja kulturowej tradycji
architektonicznej, w szczegolnosci:

1) sposobu usytuowania budynkéw w stosunku do drog (szczytowego lub kalenicowego);

2) nawiagzanie do regionalnych elementow konstrukeyjnych, wystroju elewacji, formy i spadkéw dachow, kolorystyki

elewacji, form okiennych oraz materiatéw wykoriczeniowych.
W obrebie terenu Z29-U,US na dziatce nr ew. 113/21 w Gnojniku obowigzuje ochrona budynku dawnej plebanii ujetego

w Gminnej Ewidenciji Zabytkow oraz w ewidenciji Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
. Ustalenia dla 5K-3 Strefy Ekspozycji Krajobrazowej zabytkowego zespolu dworsko-parkowego w Gnojniku - § 20 ust. 1.
. Ustalenia dla Strefy Ochrony Konserwatorskiej zabytkowego obiektu dawnej plebanii w Gnojniku - § 20, ust. 2.

Rozdziat 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb oséb niepelnosprawnych

§10.

Ustala sig zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wynikajgce z potrzeb oséb niepelnosprawnych
w zakresie dojs¢ i dojazddow do nieruchomosci polozonych przy drogach publicznych:
1) nakazuje sie:
a) ksztaltowanie geometrii oraz detalu powierzchni traktéw komunikacyjnych w sposéb nie powodujgcy
tworzenia barier przestrzennych, w szczegolnosci:
— obnizanie kraweznikow przy przej$ciach dla pieszych i wjazdach na tereny nieruchomoéci,
—  przy wydzielaniu miejsc postojowych stosowanie wypoziomowanych (bez wystgpow i progdw) nawierzchni,
b) stosowanie rozwiazan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg i odblask oraz
zroznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju ciggow komunikacyjnych,
w szczegolnosci w obrebie krawedzi traktéw pieszych;
2) zakazuje sig:
a) stosowania elementéw wystajgcych ze $cian na wysokoséci do 2,40 m w obrebie przestrzeni nieruchomosci
graniczacych z przestrzenig publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach publicznych),
b) stosowania urzgdzen technicznych oraz elementéw budowlanych o ostrych krawgdziach.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 11.

. Terenu objetego planem nie przeznacza sie do scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw

odrebnych o gospodarce nieruchomosciami.

. Obowigzuja szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatléw nieruchomosci:

1) w zakresie ksztaltowania powierzchni dziatek — min 0,10 ha;

2) w zakresie ksztattowania frontow dziatek — min 14 m;

3) w zakresie syluowania dziatek w stosunku do pasa drogowego — kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego winien zawiera¢ sig w przedziale 70° — 110°.

. Przy podzialach terenu objetego planem na dziatki budowlane, z wyjatkami okreslonymi w § 11 ust. 4.,

ohowigzuje zachowanie powierzchni dzialek —min 0,10 ha.

. Ustalenia, okreslone w ust. 3, nie dotycza:
1) pojedynczych dziatek spelniajgcych zasady przepiséw odrebnych, przeznaczonych do zabudowy w niniejszym

planie oraz nie wymagajgcych dalszego podziatu w celu tej zabudowy;
2) sytuacji, w przypadku dokonywania podziatéw w celu:

a) realizacji obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegélnosci: drog, ulic,
placow, parkingéw, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzadzen technicznych, placéw zabaw oraz zalozen zieleni urzadzonej,

b) powigkszania sgsiednich nieruchomosci,

¢) regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametréw nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,
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e) uregulowania spraw wilasnosciowych,
f) poprawy dostepnosci terenow.

5. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy — przy uwzglednieniu pozostalych przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie, przy czym powyzsze ustalenia nie dotyczg czeéci dziatek przylegtych do drog
publicznych, gdzie obowigzuje zachowanie ustalonej planem linii zabudowy.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony srodowiska
oraz ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi

§12.

1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:
1) ochrona réznorodnosci biologicznej:

a) ochrona fauny — poprzez zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania sig jej przedstawicieli,
m.in. odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakorczeniu dzialain inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

b) ochrona szaty roslinnej — poprzez:

— obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych wartosciowych gatunkéw roélin na bezpieczne
miejsca siedliskowe,

— zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb) istniejgcych zespoléw zieleni oraz ich
dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych — poprzez:

a) utrzymanie zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wiasciwych warunkow ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

b) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i odpadami — stosowanie indywidualnych lub zbiorczych systeméw
przy spelnieniu wymagan przepiséw ochrony $rodowiska;

3) ochrona kopalin — poprzez nienaruszanie zloz kopalin z zapewnieniem poézniejszych warunkow ich wykorzystania;

4) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych oraz zachowanie
parametréw w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych w srodowisku;

5) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systemow zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie naturalnych warunkow przewietrzania;

ochrona klimatu akustycznego:
a) obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajgcych utrzymanie standardow klimatu

akustycznego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez tlumigce $rodki ochronne, m.in.:
wielowarstwowe przeszklenia okien, izolacje akustyczne $cian, segregacje funkcji, np. wprowadzanie ustug
w parterach budynkéw, stosowanie ekrandw akustycznych przy ciggach komunikacji drogowe;j itp.,

b) na podstawie przepiséw o ochronie $rodowiska, wskazuje sie teren Z29-U,US — zabudowy uslugowej oraz
ustug sportu, dla ktérego zostaly okreslone dopuszczane poziomy halasu ze wzgledu na cele rekreacyjne;

7) ochrona powierzchni ziemi — poprzez racjonalne wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem ustalonych ninigjszym planem proporcji pomiedzy wskaznikami powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

8) ochrona przyrody i krajobrazu — poprzez spelnienie przepiséw w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogorza Wisnickiego — wg ustalen § 18, ust. 1.

2, Ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniami érodowiskowymi:
1) w zakresie oddzialywania przedsiewzig¢ na srodowisko zakazuje sig:

a) prowadzenia dzialalnosci w sposdh powodujgey:

— naruszenie standardow jakosci $rodowiska oraz pogorszenie warunkow rodowiska terenow sgsiednich,

— przekroczenie dopuszczalnych pozioméw oddziatywania na érodowisko poprzez emisje substancji i energii,
a zwlaszcza wylwarzanie halasu, wibracji i promieniowania oraz zanieczyszczanie — powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;
przedmiotowe zakazy nie dotyczg inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej niezbgdnych do obstugi
terenu objetego planem,

b) prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dzialki lub zespolu
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

2) w zakresie gospodarki wodnej obowigzuje — utrzymanie naturalnej retencji terenowej wéd oraz zréwnowazone
gospodarowanie wodami opadowymi poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wiasnym gruncie (retencja
rozproszona), w tym stosowanie nawierzchni przepuszczalnych oraz potprzepuszczalnych;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej ohowiazuje:

a) przylaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej,
b) spekienie warunkéw korzystania z wod Regionu Wodnego Gornej Wisty wg przepisow odrebnych,
¢) pozostate ustalenia z zakresu gospodarki $ciekowej — § 16 ust. 2 pkt 2-3;
4) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) zakaz skladowania i przetwarzania odpadow poza miejscami do tego celu wyznaczonymi,
b) selektywna zbidrka odpadéw oraz zapewnienie mozliwosci selektywnego gromadzenia odpadow;
5) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania ohowigzuje:
a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen z placéw budowy,
b) zakaz stosowania systemow grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,
c) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesow energetycznego spalania w odniesieniu do nowej zabudowy
poprzez stosowanie w miare mozliwosci paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii
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zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazoéw i pytow (m.in.: gazu, lekkiego oleju opatowego, energii
elektrycznej, energii stonecznej oraz innych, niekonwencjonalnych, odnawialnych Zrodet energii i urzadzen
kogeneracyjnych),
d) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systeméw przewietrzania — poprzez
ksztaltowanie zabudowy w sposob umozliwiajacy naturalne przemieszczanie sig mas powietrza;
6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowiazuje:
a) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w  $rodowisku przy
wprowadzaniu emitoréw promieniowania elekfromagnetycznego,
b) spelienie warunkoéw ochrony $rodowiska dotyczacych wyboru technologii i lokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;
7) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi obowigzuje:
a) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie rozwigzan projektowych z dostosowaniem do lokalnych
uwarunkowan geotechnicznych,
b) dopuszczenie remontdw, prac regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zabezpieczen przeciwpowodziowych
w obrebie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych wod,
c) przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych w obrebie urzgdzen melioracji wodnych szczegdlowych (sieci
drenarskiej) zapewnienie droznosci tym urzadzeniom;
8) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami obowiazuje:
a) zapewnienie bezpieczenstwa w Srodowisku zw. z dziatalnoscig inwestycyjng oraz uzytkowaniem terenow,
b) na terenach objetym planem nie przewiduje sie realizacji obiektéw zaliczonych do kategorii Zakladow
Duzego Ryzyka oraz Zakladow Zwiekszonego Ryzyka powaznych awarii.

DZIAL. 111
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 13.

W miejscowosci Gnojnik plan uchwala sie zgodnie z ponizszym:
czgséc terendw oznaczonych symbolami A49 MU-S, A49-MU, A107 MN* oraz A36 U-S przeznacza sig¢ na tereny
zabudowy ustugowej (ustug wielobranzowych) oraz ustug sportu, i oznacza sie symbolem Z229-U,US (zal. 1/1a, 1/1b),
w tym:
1) zasady i warunki zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy — Dziat IV, § 14 ust. 1;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VII dla:

1-OCHK, 2-R, 4-C, 5K-3, 8-LZWP, 17-KDU1(A), 17-KDU1(B), 17-KDU1(C), 18-KO, 23-KU, 24-RH,
3) dojazd droga publiczng, gminna — dojazdowa KD(DG-D);
4) nieprzekraczalna linia zabudowy (wg rysunku planu):

a) min 6,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej, gminnej — dojazdowej KD(DG-D,

b) min 25 m od krawedzi jezdni drogi publicznej, krajowej — giéwnej ruchu przyspieszonego KD(DK-GP) nr 75;

5) system kanalizacyjny — jak na obszarze aglomeracji.

DZIAL IV.
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Rozdzial 1.
Zasady i warunki zagospodarowania terenu objetego planem

§ 14.

. Wyznacza sie teren U,US - zabudowy ustugowej (ustug wielobranzowych) oraz ustug sportu, dla ktérego
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zahudowa uslugowa (ustugi wielobranzowe)
(max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego),
b) ustugi sportu, m.in. obiekly i urzadzenia sportowe
(max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa techniczna i gospodarcza
(garaze, pracownie, obiekty zaplecza o$rodkéw ustugowych i sportowych),
b) urzadzenia rekreacyjne (place gier i zabaw, miejsca integraciji spolecznej),
¢) zielen urzadzona — parkowa i rekreacyjna,
d) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne)
oraz urzadzenia regulacyjne i zabezpieczajgce w korytach ciekéw wodnych,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terendw),
f) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycii,
c) intensywno$¢ zabudowy - 0,01 - 0,8;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania: Dziat VIl wg przyporzadkowania okreslonego w § 13.



Rozdziat 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie objetym planem

§ 15.

1. Dla zabudowy ustugowej (uslug wielobranzowych oraz ustug sportu) ustala sig:

1) wysokosé zabudowy — max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone jako
$rednia arytmelyczna rzednych najwyzej i najnizej polozonego terenu przylegtego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — zwarta lub rozcztonkowana bryta, w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych polaci
dachowych max 45° z tolerancjg gérnej wartosci 10° w nawigzaniu do architektury tradycyjnej — z mozliwoscia
dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 55°,
w przypadku koniecznoéci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizacji
zabudowy hezpoérednio przy obiektach istniejgcych.

2. Dla zabudowy gospodarczej zw. z zabudowa ustugows i usiugami sportu (garaze, obiekty zaplecza itp.)

ustala sie:

1) wysokoéé zabudowy — max 9 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, bez
podpiwniczenia;

2) system uksztaltowania zabudowy — zwarta bryta, uklad szczytowy lub kalenicowy, w nawigzaniu do otoczenia;

3) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci
dachowych 12° - 45¢ z folerancjg goérnej wartosci 10°, w nawigzaniu do architektury tradycyjnej — z mozliwoscia
dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 55°
w przypadku koniecznosci nawigzania do istniejgcej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizacji

zabudowy hezposrednio przy obiektach isiniejgcych.

3. Dla zabudowy infrastruktury technicznej — budynkéw technicznych i pomocniczych, ustala sieg:

1) wysokoéé zabudowy — max 9 m oraz max 1 kondygnacja parterowa;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,20 m wyznaczone jako
érednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej polozonego terenu przylegtego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — zwarlta bryta;

4) geometria dachéw - dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu gtéwnych polaci dachowych — max 45°
z zastosowaniem rozwiazan systemowych (typowych) lub z zastosowaniem elementow regionalnych -
w dostosowaniu do wymagan technicznych, technologicznych i uzytkowych.

4, Dla zabudowy o szczegdlnej funkcji i znaczeniu przestrzennym - budowli infrastruktury technicznej oraz
innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy, ustala sig:
1) dla budowli infrastruktury technicznej — max wysokosé 15 m; powyzsze ograniczenie nie dotyczy obiektow
tgcznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury technicznej;
2) stosowanie kolorystyki nie kontrastujgcej z otoczeniem i minimalizujgcej ich dominujgcy charakter w krajobrazie;
przy czym powyzsze ograniczenia nie dotycza obiektéw i urzadzen:
1) fgcznosci publicznej
2) zwigzanych z ochrong — przeciwpozarowa i przeciwpowodziowa,
3) urzadzen odnawialnych Zrédet energii;
oraz innych obiektéw budowlanych o zasadach ksztaltowania uregulowanych odrebnymi przepisami.

DZIAL V.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

§ 16.

1. Ustala sig ogdlne zasady realizacji infrastruktury technicznej:
1) utrzymuje sig - istniejgce, wyodrebnione i nie wyodrebnione rysunkiem planu — obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig:
a) remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury

b)
c)

technicznej, lokalne zmiany przehiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe i budowe nowych systemow uzbrojenia terenow
(z wyjatkiem elekirowni wiatrowych i wodnych), w tym obiektéw budowlanych, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej: wodociagowych, melioracyjnych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych,
elektroenergetycznych - m. in. stacji transformatorowych i telekomunikacyjnych oraz realizacje urzgdzen
wylwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet (fotowoltaika) o mocy ponizej 100 kW,

remonty i odbudowe oraz realizacje nowych urzadzen melioracji wodnych,

realizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie
z okreslonymi dla poszczegoinych terenow przeznaczeniem — podstawowym oraz dopuszczalnym.

2. Ustala si¢ szczegdlowe zasady realizacji infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — systemem komunalnym z istniejacej sieci wodociggowej (m.in. w90, w32);
2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny — z istniejgcej sieci komunalnej kanalizacji sanitarnej (m.in. ks200, ks160);
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3) realizacja kanalizacji deszczowej — poprzez zagospodarowywanie wod opadowych w obrgbie whasne
nieruchomosci (metodg retencjonowania), o ile nie zmieni to stanu wody na gruncie (kierunku odplywu waod
opadowych) ze szkodg dla gruntow sgsiednich, w celu ograniczenia lokalnego podtapiania powodowanego przez
przyspieszony splyw wod z terendéw utwardzonych;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia lub
poprzez przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzgdzen z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych SN, nN wraz z przytaczami nN w wykonaniu kablowym lub napowietrznym,
b) stacji transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

5) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng (tacznosci publicznej):

a) z istniejacej, lokalnej sieci i polgczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych
sieci i urzadzen,

b) poprzez instalacje telekomunikacyjne bezprzewodowe lub przewodowe realizowane system nadziemnym
lub podziemnym;

c) w przypadku wystgpienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy zgodnie
z przepisami odrebnymi spelni¢ odpowiednie warunki techniczne na ich zabezpieczenie lub przebudowe;

6) zaopatrzenie w infrastrukture gazowa — z istniejgcej, lokalnej sieci rozdzielczej (m.in. g32, g25) lub poprzez
remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzgdzen gazowych,;

7) zaopatrzenie w infrastrukture cieptownicza — z wlasnych, niezaleznych ekologicznych zrodet ciepta — poprzez
realizacje indywidualnych systemow cieplnych (kottowni);

8) segregacja i gromadzenie odpadéw — wg zasad ustalonych dla obszaru Gminy Gnojnik, w wydzielonych na
ten cel miejscach i okresowo oprdznianych pojemnikach (z segregacja odpadow) oraz poprzez zorganizowany
wywoz na ustalone miejsca sktadowania lub utylizacji.

3. Powigzania z ukladem zewnetrznym — winny odbywaé sie poprzez podigczenie projektowanych elementow
infrastruktury technicznej do istniejacego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe i budowe nowych ohiektow i urzgdzen.

DZIAL. VI.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKEADEM ZEWNETRZNYM

§17.

1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki obsfugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje zapewnienie dojazdow do nieruchomosci objetych planem oraz ustala sie, ze wewngtrzng obsiuge
komunikacyjna, zapewniajgcg dojazd i dostep nieruchomosci do drég publicznych, nalezy zapewni¢ poprzez
wjazdy do drog publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,

2) dopuszcza sie realizacje: ciggow pieszych, ciagdw pieszo jezdnych oraz drég dojazdowych nie wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz przeznaczeniem dopuszczalnym.

2. Powigzania z ukladem zewnetrznym - winny odbywaé sie poprzez podigczenie projektowanych elementow
komunikaciji pieszej i drogowej do istniejacego ukiadu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe i budowe nowych
obiektow i urzadzen.

3. Zasady zapewnienia miejsc do parkowania na terenie 229-U,US, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— min 2 miejsca parkingowe / kazde rozpoczete 10 0sob zatrudnionych lub /kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej,

w tym: min 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Ustala sie zasady systemu realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow:

— obowigzuje naziemny system realizacji miejsc na parkowanie pojazdow.

) DZIAL VII. .
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial 1
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw na obszarach nr |
- ochrony krajobrazu naturalnego

§18.

1. W granicach 1-OCHK — Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego, na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) obowigzuje — spelnienie warunkéw uchwaly Nr XLV/693/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 29
stycznia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogdrza Wisnickiego (ze zmiang
wprowadzong uchwatg Nr X/111/19 Sejmiku Woj. Malopolskiego z dnia 17 czerwea 2019 r. (Dz. Urz. Wojewddziwa
Matopolskiego z dnia 4 lipca 2019 r. poz. 5016);

2) dopuszcza sig:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustaleri planu,
b) kontynuacje rozwoju systeméw osadniczych — wg ustalen planu;
3) ogranicza sig — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenéw.
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Rozdziat 2
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow na obszarach nr ll
- funkcjonalnych o strategicznym charakterze

§19

1. W granicach 2-R - obszaru funkcjonalnego rolnictwa ustala sig szczeg6lne warunki zagospodarowania:
1) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) system osadnictwa winien sie koncentrowa¢ na tagodnych stokach wzniesien, wzdluz lokalnej sieci drog,
w ukiladach przestrzennych — poprzez stopniowy rozwdj istniejgcych zespotdéw osadniczych,
b) gtowne pasma osadnicze obszaru nalezy rozwija¢ na osi wschod — zachéd, w celu eliminacji konfliktow
z drogg krajowag nr 75;
2) zasady ksztaltowania struktury funkcjonalnej:
gtéwne i dopetniajgce funkcje obszaru winny lworzy¢ wielofunkcyjne zespoly osadnicze i rolniczo-osadnicze
o dominacji funkcji — rolniczych, uslugowych, mieszkaniowych, produkcyjnych, rekreacyjnych, w tym bazy
i zaplecza agroturystyki;

3) nakazuje sie:
a) kontynuacje wartosciowych cech krajobrazu — ksztaltowanie struktury przestrzennej obszaru poprzez

rozwoj systemow osadnictwa w oparciu o istniejgce — tradycyjne lub wspolczesne uklady przestrzenne,
przy czym rozwoj uktadow przestrzennych poszczegdlnych miejscowoéci powinien odbywaé sie na
zasadzie uzupelnien juz istniejgcych uktadéw i w miare potrzeby kontynuacji tych ukladéw,
b) kontynuacje wartosciowych cech zabudowy — ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru poprzez
wprowadzanie terenow o przeznaczeniu nie naruszajgcym gldwnych funkcji obszaru, tj. rolnictwa
i osadnictwa,
c) zachowanie — cech ekspozycji krajobrazu i powigzan widokowych oraz droznosci korytarzy ekologicznych,
d) realizacje — pelnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych;
4) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenoéw — do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje istniejgcych oraz rozwoj nowych systemoéw osadniczych — wg ustalen planu;
5) ogranicza sig — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatai nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

2. W granicach 4-C — obszaru promocji i rozwoju Gminy, ohejmujacego centrum administracyjne Gminy, ustala

sig@ szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) w pierzejach ciggéw drogowych o funkeji mieszkaniowo-ustugowej — wyznaczajacych przestrzeni

publiczng ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych winno nastepowaé poprzez spelnienie warunkow:
cigg frontowych elewacji budynkow winien tworzyé linie zabudowy z tradycyjna tolerancja jej przesunigcia,
wg warunkoéw zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
jednolita, réwnolegta do traktéw komunikacyjnych, linia zabudowy — na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,
— zmienna linia zabudowy — na terenach rolniczo-osadniczych o rozproszonej zabudowie w dostosowaniu
do warunkow lokalnych;
b) w sytuacji dopelniania istniejgcej zabudowy poprzez tzw. plomby — obowiazuje warunek dostosowania
sie do linii, jakg tworzy wiekszo$¢ usytuowanych wzdluz drég budynkow;
2) zasady ksztaltowania struktury funkcjonalnej:
a) system osadnictwa winien sig koncentrowaé na fagodnych stokach wzniesien, wzdiuz lokalnej sieci drog,
w uktadach przestrzennych — poprzez stopniowy rozwdj istniejgcych zespotéw osadniczych,
b) glowne i dopelniajace funkcje obszaru winny tworzy¢ wielofunkeyjne struktury osadnicze;
3) nakazuje sig: -
a) kontynuacje wartosciowych cech krajobrazu — ksztaltowanie strukiury przestrzennej obszaru poprzez
rozwoj systeméw osadnictwa w oparciu o istniejace — tradycyjne lub wspolczesne uklady przestrzenne,
przy czym rozwdj ukladéw przestrzennych poszczegélnych miejscowosci powinien odbywac sig na
zasadzie uzupelnien juz istniejgcych uktadow i w miare potrzeby kontynuacji tych uktadow,
b) kontynuacje wartosciowych cech zabudowy — ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez
wprowadzanie terendéw o przeznaczeniu nie naruszajgcym gtownych funkcji obszaru, tj. rolnictwa
i osadnictwa,
¢) zachowanie — cech ekspozycji krajobrazu i powigzan widokowych oraz droznoéci korytarzy ekologicznych,
d) realizacje — pelnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
4) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow — do czasu realizacji ustalen planu,
b) przeksztalcenia i rehabilitacje poszczegdlnych koncentracji ustug,
¢) kontynuacje istniejgcych oraz rozwoj nowych systemdéw osadniczych — wg ustalen planu;
5) ogranicza sie — dziatalno$¢ inwestycyjna do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

Rozdziat 3
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw w strefie nrlll
- ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§20
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1. W granicach 5K-3 - Strefy Ekspozycji Krajobrazowej w otoczeniu zabytkowego zespoltu dworsko-parkowego
w Gnojniku, ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sig:
a) wprowadzania wielko-kubaturowych oraz wielko-przestrzennych obiektow budowlanych, w tym m. in.
obiektow infrastruktury technicznej (z wyjatkiem przypadkow szczegolnych i inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, ktorych realizacja winna by¢ prowadzona wg warunkéw Wojewodzkiego Konserwatora
Zahytkow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z tego zakresu),
b) dewastacji obiektéw i ohszarow zabytkowych;
2) nakazuje sig:

a) ochrone dominant architektonicznych i krajobrazowych,

b) ochrone punktow widokowych oraz drég widokowych (powigzan krajobrazowych);
3) dopuszcza sig:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) nowa kompozycje krajobrazu kulturowego poprzez wprowadzanie nowych elementéw przestrzennych na
terenach wyznaczonych planem do zabudowy, podporzadkowanych zabytkowej strukturze catego zespolu;

4) ogranicza sie — dziatalno$é inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

2. W granicach terenu Z29-U,US w Strefie Ochrony Konserwatorskiej zabytkowego obiektu dawnej plebanii
w Gnojniku, ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sig:

a) dewastacji obiektu zabytkowego dawnej plebanii,

b) przy prowadzeniu prac remontowych — wprowadzania elementéw budowlanych i wystroju zewnetrznego
nie podporzadkowanych zabytkowej strukturze obiektu i historycznym uwarunkowaniom,

2) nakazuje sie:

a) uwzglednienie w programie konserwatorskim przestrzegania kolejnosci zabezpieczania zabytkowego
obiektu — od prewencyjnego do trwalego,

b) ochrona wartosci zabudowy istniejacej — utrzymanie historycznej linii zabudowy, formy igabarytow
obiektu, formy dachu, opracowania elewacji, kolorystyki (wg danych historycznych) i materiatow
wykonczeniowych,

c) ulrzymanie wewnetrznego, historycznego rozplanowania pomieszczen,

d) wprowadzenie elementéw zieleni w otoczeniu obiektu na zasadzie $wiadomej kompozycji z zastosowaniem
odpowiedniego sktadu gatunkowego roslin;

3) dopuszcza sig:
a) dolychczasowy sposob utrzymania obiektu — do czasu realizacji ustalen planu,
b) prace remontowe i konserwatorskie wg warunkéw konserwatorskich i przepisow odrebnych o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami;
4) ogranicza sie — dzialalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenu.

Rozdziat 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw na ohszarach nr IV
- ochrony zasohow Ssrodowiska

§ 21

W granicach 8-LZWP - Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych BR-Brzesko (obszar Gminy w granicach

administracyjnych), ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) obowiazuje — ochrona wéd zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ze wzgledu na niski
stopien odpornoéci tego zbiornika na zanieczyszczenia, obowigzuje przeciwdzialanie powstawaniu i kumulowaniu
si¢ ognisk zanieczyszczen mogacych pogorszyé stan wod zbiornika, w tym obowigzuje prowadzenie wtasciwej
gospodarki wodno-$ciekowej;

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizaciji ustalen planu,

b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;
3) ogranicza sig — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw na obszarach nr VIl
- ucigzliwosci i ochrony (bezpieczenstwa) infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 22

W granicach zasiegu przekroczen standardéw jakosci $rodowiska (uciazliwosci) drogi publicznej, krajowej
gtéwnej ruchu przyspieszonego KD(DK-GP) nr 75 Brzesko — Nowy Sacz w strefach:

- 17-KDU1(A) oddzialywan ekstremalnych w pasie 25 m od krawedzi jezdni,
- 17-KDU1(B) zagrozen w pasie 60 m od krawedzi jezdni,

~17-KDU1(C) ucigzliwosci akustycznej w pasie 100 m od krawgdzi jezdni,
ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:
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1) zakazuje sie — realizacji nowej zabudowy bez wiasciwych zabezpieczen przed uciazliwym oddzialywaniem drogi
krajowej nr 75;

2) nakazuje sie — dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu
ucigzliwego oddzialywania drogi nr 75, w szczegélnosci budynki mieszkalne powinny by¢ syluowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, w tym:

a) w strefie oddzialywan ekstremalnych 17-KDU1(A) obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow
kubaturowych, w szczegolnodci mieszkaniowych w terenach niezabudowanych — wszelka dzialalno$c¢
inwestycyjna w obrebie istniejgcych terendw zabudowanych i przeznaczonych pod inwestycje wymaga
spetnienia warunkéw ochrony akustycznej — zasieg strefy pokrywa sie z nieprzekraczalng linig zabudowy
25 m od krawedzi jezdni przy tej drodze,

b) w strefie zagrozen 17-KDU1(B) na terenach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, zaleca sig
lokalizacje obiekiow ustugowych i produkecyjnych z ograniczeniem wprowadzania obiektow zabudowy
mieszkaniowej — w przypadku lokalizacji obiektow mieszkalnych obowigzujg zabezpieczenia akustyczne,

c) w strefie uciazliwosci akustycznej 17-KDU1(C) obiekty mieszkalne winny posiada¢ zabezpieczenia
w celu utrzymania wiasciwych parametrow akustycznych (m.in. zwiekszenie izolacyjnosci elementow
budowlanych, odpowiednie rozplanowanie pomieszczen);

3) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu;
4) ogranicza sig — dzialalno$¢ inwestycyjna do dzialan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow na obhszarach nr [X
- przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa oraz rozwoju przestrzennego

§23

1. W granicach 18-KO - obszaréw koncentracji osadnictwa ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania:
1) zakazuje sie:

a) realizacji nowej zabudowy w sposab degradujgcy wartosciowe miejsca ekspozycyjne struktury osadniczej,

b) wprowadzania zabudowy i zieleni w sposob przestaniajacy warto$ciowe powiazania widokowe,

2) nakazuje sie — nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznie uksztaltowanych zespoléw
osadniczych poprzez dostosowanie nowej zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci;

a) wkomponowanie nowej zabudowy wistniejacy uklad urbanistyczno-architektoniczny w sposéb nie
naruszajgey wartosciowych powigzan krajobrazowych poprzez stosowanie na terenie nieruchomo$ci izolacji
przestrzennej zabudowy w stosunku do drog (gtéwnych miejsc ekspozycji) — za pomocg rodzimych
gatunkow zieleni w formie pasm oraz grup zadrzewien i zakrzewien,

b) formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane wewnetrznie spdjne jednostki o wspolnych
cechach w formie architektury wspdlczesnej, nawigzujacej w niektérych elementach do regionalnegj
zabudowy historycznej, przy czym dla obiektéw o szczegolnej funkcji i znaczeniu przestrzennym oraz
o wynikajgcych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy dopuszcza sig stosowanie nietradycyjnej
skali i form zabudowy wspolczesnej — hez nawigzan do cech regionalnych;

3) dopuszcza sig — dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,
4) ogranicza sie — dzialalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

2. W granicach 23-KU - obszaru kontrolowanej urbanizacji ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania:
1) pierzeje cigqgéw drogowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wyznaczajgce przestrzen publiczna,
wymagajq ksztattowania wnetrz urbanistycznych poprzez spelnienie warunkéw:
a) w ciggu frontowych elewacji budynkéw iworzenie linii zabudowy z tradycyjna tolerancjg jej przesunigcia:
— jednolita, réwnolegta do traktéw komunikacyjnych, linia zabudowy — na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie (w dostosowaniu do warunkéw lokalnych),
— zmienna linia zabudowy — na terenach rolniczo-osadniczych o rozproszonej zabudowie (w dostosowaniu
do warunkow lokalnych),
b) w sytuacji dopelniania istniejgcej zabudowy poprzez tzw. plomby obowigzuje warunek dostosowania
sie do linii zabudowy, jakg tworzy wiekszos¢ usytuowanych wzdiuz drog budynkow;
2) zasady kontrolowanej urbanizacji, w celu tworzenia ladu funkcjonalno-przestrzennego:
a) prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej — przy spetnieniu wymagar ochrony $rodowiska,
b) ksztaltowanie terenéw wielofunkcyjnych z zachowaniem prawidlowych relacji pomigdzy terenami
o réznorodnym przeznaczeniu, przy petnej ochronie $rodowiska mieszkaniowego,
¢) tworzenie miejsc integracji spolecznej — placéw, pasazy handlowych, osrodkéw kultury oraz innych
elementow przestrzeni publicznej — w dostosowaniu do warunkéw lokalnych;
3) dopuszcza sie — dolychczasowy sposob zagospodarowania terenow — do czasu realizacji ustalen planu;
4) ogranicza sie — dzialalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terendw.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
na obszarach nr X — problemowych

§ 24

1. W granicach 24-RH - obszaru rehabilitacji (w otoczeniu drogi krajowej nr 75) ustala sie szczegdlne warunki
zagospodarowania:
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1) nakazuje sig:
a) porzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania projektowe oraz
realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych, w dostosowaniu do

warunkow lokalizacyjnych,
b) dla porzadkowania struktury i form zabudowy podejmowac nastepujgce dziatania:
— wprowadzanie dodatkowych detali elewacyjnych — akcentowanie wej$¢ do budynkow,

— tworzenie lokalnych identyfikatorow przestrzeni,
— stosowanie rodzimych materiatéw budowlanych (m.in. drewna, kamienia, cegly, dachdéwek ceramicznych
i innych materiatéw) lub nowoczesnych materiatow budowlanych odnoszacych sig w swoich cechach do

materialow tradycyjnych,
— wprowadzanie kolorystyki nowych budynkéw (barwy pastelowe) w dostosowaniu do lokalizacji;
2) dopuszcza sie — dolychczasowy sposéh zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu,
3) ogranicza sie — dzialalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajgcych ustalonego planem przeznaczenia terenow.

DZIAL. VI
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25
Ustala sig, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenie objetym planem obowigzywac bedzie dotychczasowy
sposbb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tego terenu.
Rozdziat 2
Wysoko$¢ optaty planistycznej
§ 26
Dla terenu objetego planem, ustala sie wysoko$é stawki procentowych, sluzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) —na poziomie 10%.

DZIAL IX
USTALENIA KONCOWE

§ 27

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gnojnik.

§ 28
Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traci moc ,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Gnojnik” przyjety uchwalg Nr XXXI/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego z 2014 r. poz. 1134 z pozn. zm.) — w granicach terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaly

przedstawionego w zalaczniku nr 1 (w ukladzie sekcyjnym) do tej uchwaly.
§29
Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddziwa Matopolskiego — uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaci
Publicznej Urzgdu Gminy Gnojnik.

Pawet Prus

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Gnojnik

zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIA

dotyczace realizacji

zapisanych w projekcie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gnojnik — Etap Il
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy
oraz zasad ich finansowania

Zapisane w projekcie zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gnojnik — Etap II" inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wiasnych Gminy realizowane beda zgodnie z Wieloletnig Prognozg Finansowa na lata
2022 — 2039 przyjetg Uchwatg Nr XXIV/308/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 11 marca 2022 r.
oraz zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Gminy Gnojnik na lata 2021 — 2035 przyjeta Uchwatg
Nr XXX1/276/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 3 grudnia 2021 r.

Cele strategiczne z zakresu modernizacji infrastruktury technicznej dla poprawy
warunkéw zycia i bezpieczenstwa mieszkancow:

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, drogowej i gazowej,
- remont i modernizacja infrastruktury drogowej (drogi, chodniki, oswietlenie, parkingi).

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach
strukturalnych funduszy operacyjnych i $érodkow pomocowych. Starania o pozyskiwanie $rodkow
ze strukturalnych funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych bedg prowadzone samodzielnie
przez Gmine — przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Pawet Prus

Przewodniczgcy Rady Gminy Gnojnik
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Zatgcznik Nr 4
do Uchwaly Nr......................

DANE PRZESTRZENNE

W zwiazku z Rozdzialtem 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.):

1) zbiér danych przestrzennych do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap I, zwanego dalej planem, uwzgledniajgcy zakres
informacyjny, strukture, format irozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych
w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, zostanie umieszczony
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gnojnik;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadaja sig z danych istniejgcych na dzien
uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie
pojawienia sie nowych informacji dotyczacych planu.

Pawel Prus

Przewodniczgcy Rady Gminy Gnojnik






UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .....cccoceveeienn,
Rady Gminy Gnojnik
zdiia cssnniansnnns

w sprawie uchwalenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap Il

Uchwalenie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik
— Etap |, zwanej dalej ,Planem”, ma na celu realizacje najpilniejszych indywidualnych potrzeb
spolecznych oraz stworzenie podstaw do racjonalnego gospodarowania przestrzenig terenéw Gminy.

Prace dotyczace przedmiotowego Planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z po6zn.) oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 1.
poz. 1094 z pozn. zm.) stosownie do uchwaly Nr XX1V/213/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, uchwaly Nr XXV/228/2021 Rady Gminy Gnojnik
z dnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik oraz uchwaly Nr XXXIV/312/2022 Rady Gminy
Gnojnik z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIV/213/2021 Rady Gminy Gnojnik
z dnia 12 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania
Planu przewidziana w ww. ustawie:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu ukazato si¢ w dniu 4 maja 2021 r. w Gazecie
Wyborczej (Krakow);

2) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Gnojnik od dnia 4 maja 2021 r. do dnia 10 czerwca 2021 r. oraz na stronie BIP od dnia 4 maja
2021 r.;

3) wnioski dotyczgce Planu mogly by¢ sktadane do dnia 25 maja 2021 r.

2. Pizedmiotowy Plan spelnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:

1) spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) ustalenia planu zgodne z politykg przestrzenng Gminy Gnojnik wyrazong w ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” przyjetym uchwalg
Nr XXIV/210/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego 2021 r. w sposéb nie naruszajgcy
ustalen tego Studium, stanowigc dopetnienie tej polityki poprzez okreslenie ogolnych
i szczegolowych zasady oraz warunkoéw zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci,

b) uwzglednienie regionalnych zasad urbanistyczno-architektonicznych poprzez nawigzanie do
tradycyjnego systemu zabudowy wystepujacej w Gminie Gnojnik oraz w sasiedztwie
przedmiotowych nieruchomosci,

2) uwzglednia istniejace walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia planem:

a) tradycyjnych zasad kompozycji zabudowy, w tym:

- zagospodarowania przestrzennego i linii zabudowy,
- wskaznikdw wykorzystania (zagospodarowania) terenow;
b) tradycyjnych (regionalnych) zasad ksztaltowania zabudowy, w tym:
- skali zabudowy (parametrow zabudowy),
- form zabudowy (detalu architektonicznego) i materiatow budowlanych,

ktére zapewniajg harmonijne powigzanie nowej zabudowy z otoczeniem (zabudowa istniejacg

oraz krajobrazem);

3) spelnia wymagania ochrony $rodowiska — poprzez:

a) ustalenie warunkéw gospodarowania i ochrony podstawowych komponentéw srodowiska:

- réznorodnosci biologicznej,

- wad powierzchniowych i podziemnych,
- kopalin,

- powietrza atmosferycznego,

- warunkow klimatycznych,

- klimatu akustycznego,

- powierzchni ziemi,

- przyrody i krajobrazu;



h) ustalenia racjonalnego gospodarowania wodami — poprzez:

- utrzymanie zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem
wiasciwych warunkow ich wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

- uporzadkowanie gospodarki sciekowej i odpadami — stosowanie indywidualnych lub
zhiorczych systemow przy spetnieniu wymagan przepisow prawa ochrony $srodowiska
oraz prawa wodnego,

- utrzymanie naturalnej retencji terenowej wod oraz zréwnowazone gospodarowanie
wodami opadowymi poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym gruncie;

- stosowanie w miare mozliwosci, technologii produkcyjnych o niskim stopniu
wodochtonnosci lub wykorzystujgcych wode w obiegach zamknigtych,

- spefnienie warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty — wg przepisow
szczegolnych;

¢) przeciwdziatanie degradacji funkcjonalnej korytarzy ekologicznych w lokalizacjach i
sposobie zagrazajgcym przerwaniem trasy korytarzy lub istothnym ograniczeniem ich droznosci —
poprzez wprowadzanie przepustow ekologicznych w obrebie nieruchomoéci oraz w obrebie drog
przecinajgcych korytarze ekologiczne,

d) ochrone uzytkéw rolnych, ktéra zostala zapewniona poprzez ustalenie wiasciwego
wykorzystania gruntdéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania:

- zachowujac wiasciwe proporcje pomiedzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej,

- poprzez nienaruszenie zwartych komplekséw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych

gleh,

e) ochrone uzytkéow lesnych, ktora zostala zapewniona poprzez nienaruszanie kompleksow
lesnych i zadrzewien;

4) spelnia wymagania ochrony krajobraz, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej — poprzez:
a) ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do historycznego dziedzictwa

kulturowego (architektury regionalnej),

b) nienaruszanie ohbszarow | obiektow objetych ochrong konserwatorskg oraz dobr kultury
wspoiczesnej,

c) nakaz harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejgce uktady urbanistyczno-
architektoniczne w nawigzaniu do wspéiczesnych uwarunkowan,

5) spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych — poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska i ochrony przed
zagrozeniami $rodowiskowymi oraz ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym bezpieczny sposoh ksztattowania tych przestrzeni z uwzglednieniem
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji;

6) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

a) sporzgdzenie prognozy skutkow finansowych realizacji planu,

b) racjonalnie wykorzystujgc, przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych, istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania, w tym poprzez lokalizacje nowej zabudowy na
obszarach czesciowo zabudowanych i uzbrojonych, na zasadzie sasiedztwa ze strukturami
osadniczymi o podobnym przeznaczeniu, z bezposrednim dostepem do drég publicznych oraz
posrednim — poprzez drogi wewnetrzne,

7) uwzglednia prawo wtasnosci — poprzez:

a) nienaruszenie prawa witasnosci terenow objetych planem, wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi
tereny przeznaczone pod zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji
celu publicznego,

b) ustalenia planu sformutowane w sposéb zapobiegajgcy ingerencji w prawo wilasnosci terenow
sagsiadujgcych z przedmiotowymi nieruchomoséciami;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenéw poprzez zabezpieczenie komunikacyjne nowych terenéw budowlanych,
droznosci drog publicznych oraz uwzglednienie ustalen w sprawie zaopatrzenia mieszkancow
w infrastrukture techniczng, w tym igcznosci publicznej — niezbednych do dzialann w sytuacjach
szczegoblnych zagrozen oraz poprzez ustalenia, ktére nie pozostajg w sprzecznosci w ww. potrzebami
(w trakcie procedury planistycznej organy wojskowe oraz odpowiedzialne za ochrong granic i
bezpieczenstwo Panstwa nie zgtaszaly wnioskéw i uwag, oraz uzgodnity pozytywnie projekt zmiany
planu);

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenia, nie tworzgce przeszkod
w realizacji interesu publicznego, m.in. realizacji drég publicznych oraz utrzymanie dotychczas
obowigzujgcych zasad obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej stanowigcej cel

publiczny;
10) uwzglednia potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia, nie tworzace przeszkdéd w realizacji urzadzen

2



infrastruktury technicznej, m.in. tgcznoéci publicznej (inwestycji telekomunikacyjnych);

11) zgodnie z przepisami, zapewniony zostal udziat spoleczeristwa w pracach nad Planem -
poprzez stosowne komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia, w ktérych zostaly zawarte
informacje o terminach, migjscu i formach Kkonsultacji nad przyjetymi w projekcie Planu
rozwigzaniami, a takze o terminach skladania uwag do projektu Planu oraz do prognozy
oddziatywania na srodowisko.

12) zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych — poprzez rozpowszechnienie
za pomocg prasy, obwieszczen, $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz prawa do bezposrednich
kontaktow z wilasciwymi stuzbami Urzedu Gminy oraz mozliwos¢ udziatu w Sesji Rady Gminy
Gnojnik — osob zainteresowanych (czynnosci te wykazano w dokumentagji planistycznej);

13) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia umozliwiajace realizacje komunalnego systemu wodociggowego lub
zaopatrzenie w wode z ujecia wtasnego; w ustaleniach zmiany planu zakazuje sie dziatan moggcych
pogorszy¢ jako$é wody, w tym m.in. zakaz — ze wzgledu na polozenie w regionie wodnym Gornej
Wisly — wprowadzania do ziemi $ciekdw, z wytgczeniem wod opadowych i roztopowych.

3. Realizujgc przepis art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, organ sporzadzajgcy plan — ustalajac przeznaczenie terendw objetych planem oraz okreélajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z tych terenow, wywazyt interes publiczny
i interesy prywatne dotyczgce:

1) ochrony obecnego stanu zagospodarowania terenéw oraz w odniesieniu do planowanych zmian
w ich zagospodarowaniu oraz w sprawie ochrony interesu oséb trzecich — do w ww. zagadnien uwag
nie zgtoszono;

2) analizy ekonomicznej, ktora przedstawione zostata w formie wnioskow z prognozy skutkow
finansowych zmiany planu,

3) analizy srodowiskowej, ktora zawarta zostata w sporzadzonych na potrzeby planu — prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz opracowaniu ekofizjograficznym;

4) analiz spotecznych — jako odrebnych opracowan na potrzeby planu nie sporzadzano, ze
wzgledu na zakres zmian ograniczony do konkretnych terenéw na gruntach prywatnych
i gminnych, ktore zapewniajg mozliwos¢é spetnienia warunkdw prawa budowlanego i ochrony
srodowiska przy realizacji inwestycji.

4. Realizujgc przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, organ sporzadzajacy projekt Planu — ustalajac przeznaczenie terendéw oraz okreslajac
potencjalny sposéb ich zagospodarowania i korzystania z tych terenéw — okreslit zmiany
w przeznaczeniu terenow oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania iuzytkowania terenow
wyznaczonych pod zabudowe oraz wymogi wynikajgce z art. 10 ust. 2, odnoszgce sig¢ do
przedmiotowego Planu.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gnojnik oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

1. W odniesieniu do przepiséw zawartych w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zzakresie art. 15 ust. 1 pkt 2 — stanowigcego o obowigzujgcej zgodnosci planu z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy — w czasie trwania obecnej kadencji Rady Gminy Gnojnik
zostala podjeta uchwata w sprawie przystgpienia do nowego planu miejscowego dla catego obszaru
Gminy Gnojnik z wytaczeniem kilku terenéw, dla ktorych obecnie przeprowadzana jest zmiana planu
miejscowego odrebnymi procedurami;

2) w zakresie art. 15 ust. 1 pkt 3 — stanowigcego o obowigzku okreslenia wplywu planu miejscowego
na finanse publiczne, w tym budzet Gminy — wplyw zmiany planu na finanse publiczne zostat
wykazany, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w sporzadzonej prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

2. Realizujac obowiazek wynikajacy z art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odnoszacy sie do uniwersalnego projektowania i uwzgledniania wymagarn fadu
przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia i waloréw ekonomicznych
przestrzeni, organ sporzadzajacy projekt Planu:

1) zachowat zasady ksztaltowania struktur przestrzennych uwzgledniajgc  minimalizowanie
indywidualnej transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz poprzez lokalizowanie nowych
terenow budowlanych w obrebie i sagsiedztwie obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej z dostepem bezposrednim do drég publicznych;,

2) lokalizowat nowa zabudowe z uwzglednieniem mozliwosci korzystania z publicznego oraz
indywidualnego transportu;

3) zastosowal rozwigzania przestrzenne nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego;

4) przyjat lokalizacje nowych terenow budowlanych na terenach mozliwych do zaopatrzenia nowych
terenow budowlanych w zbiorcze systemy infrastruktury technicznej.
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uwzglednit zasady zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz zasady ksztaltowania doj$¢ i dojazdow do nieruchomosci wynikajgcych

z potrzeb osdb niepetnosprawnych.

(7]
~

lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia miejscowego planu wskazuje potencjalne dochody
iwydatki z tytulu uchwalenia tego planu i oparta jest zazwyczaj na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem z uwzglednieniem zatozen bilansowych studium.

Faktyczne wysokosci wplywéw do budzetu Gminy iwydatkébw mogg odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie. Wykonana analiza finansowa wykazala, ze dochody Gminy
nie zmienig sie, poniewaz zmiana planu w 1l Etapie dotyczy terenu budowlanego, dla ktorego stawka
podatkowa nie zmienia sie.

W trakcie opracowywania projektu zmiany Planu przeprowadzono procedurg¢ formalno-
prawng z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslong w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zakresie zawartym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

W zwigzku z koniecznoscig udziatu spoleczeristwa w strategicznej ocenie oddzialywania
na $rodowisko i przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt Planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal udostepniony do konsultacji spolecznych
od dnia 22 kwietnia 2023 r. do 24 maja 2023 r.

Konsultacje spoteczne poprzedzono zawiadomieniami w postaci ogloszen i obwieszczen,
przy czym w ww. dokumentach zostaly zawarte informacje o terminach, miejscu i formach konsultacji nad
przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami, a takze o terminach skladania uwag do projektu Planu oraz

do prognozy oddziatywania na srodowisko.
Konsultacje prowadzone byly w nastepujgcych formach:

o Zbieranie uwag — w terminie: od 22 kwietnia 2024 r. do 24 maja 2024 r.;
uwagi do zmian planu miejscowego mozna wnosi¢ w formie papierowej w Urzedzie Gminy
Gnojnik, drogg pocztowg na adres /Urzad Gminy Gnojnik, Gnojnik 363, 3-864 Gnojnik/ lub
elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty
elektronicznej na adres. sekretariat@gnojnik.pl;

o Spotkanie otwarte — w dniu 8 maja 2024 r. w Urzedzie Gminy Gnojnik pok. nr 21 o godz.
16.00; spotkanie poprzedzone bedzie prezentacjg projektow aktow planowania przestrzennego;

e Dyzur projektanta — online w dniu 10 maja 2024 r. w godz. 17.00 - 19.00; link do spotkania
zostanie udostepniony na stronie urzedu w zakladce: Planowanie przestrzenne / Konsultacje

Spoteczne.

Z projektem zmiany miejscowego planu oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko mozna sig
bylo zapozna¢ na stronie internetowej Gminy Gnojnik — https://bip.malopolska.pl/iuggnojnik w zaktadce
Planowanie przestrzenne. Informacji o projektach zmian planéw udzielat insp. ds. planowania
przestrzennego pod nr tel. 48 68 69 600 w. 19 - od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy Urzedu
Gminy.
Uwzgledniajac powyZzsze nalezy stwierdzi¢, ze projekt Planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Gnojnik przedlozyt Radzie Gminy Gnojnik projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap Il

wraz z projektami zalacznikow do tej uchwaly, ktérymi sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Gnojnik o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Gnojnik w sprawie uwag do planu;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktorych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Pawet Prus

Przewodniczacy Rady Gminy Gnojnik



RAPORT
Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH

przeprowadzonych
od dnia 22 kwietnia 2024 r. do dnia 24 maja 2024 r.

nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik — Etap Il

oraz prognoza oddzialywania na srodowisko
sporzadzony

stosownie do uchwaly Nr XXIV/213/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego 2021 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia zmiany punktowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik, uchwaly Nr XXV/228/2021 Rady Gminy
Gnojnik z dnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany punktowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik oraz uchwaty Nr
XXXIV/312/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXIV/213/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany punktowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gnojnik, uchwala sie zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gnojnik — Etap Il, przyjetego uchwatg Nr XXXI/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29
stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014 r. poz. 1134 z p6zn. zm.), zwang dalgj

planem.

Raport sporzadzono w dniu 24 maja 2024 r.
w Urzedzie Gminy Gnojnik
przez P. Pawla Lamberta - inspektora Urzedu Gminy Gnojnik

W zwigzku z koniecznoécig udzialu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na $rodowisko i przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
Planu wraz z Prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat udostepniony do konsultacji
spotecznych od dnia 22 kwietnia 2024 r. do dnia 24 maja 2024 r.

Konsultacje spoteczne poprzedzono zawiadomieniami w postaci ogtoszen i obwieszczen,
przy czym w ww. dokumentach zostaly zawarte informacje o terminach, miejscach i sposobie
prowadzenia tych konsultacji nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami, a takze o
terminach sktadania uwag do projektu Planu oraz do Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Informacje o konsultacjach spotecznych byly zamieszczone na stronie internetowej Gminy
Gnojnik https://bip.malopolska.pl/uglaskowa oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Gnojnik.
Konsultacje wraz z dyzurami pracownikow Urzedu Gminy Gnojnik oraz projektanta
(w oznaczonym okresie) odbyly sie w dniach: od 22 kwietnia 2024 r. do 24 maja 2024 r.

W okresie trwania konsultacji spotecznych udostepniono do publicznego wgladu projekt
aktu prawa miejscowego w siedzibie Urzedu Gminy Gnojnik, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej BIP oraz na stronie Urzedu Gminy Gnojnik.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly w nastepujgcych formach:

o zbieranie uwag —w terminie: od 22 kwietnia 2024 r. do 24 maja 2024 r.;
uwagi do zmian planu miejscowego mozna bylo wnosi¢ w formie papierowej w Urzedzie
Gminy Gnojnik, drogg pocztowg na adres /Urzgd Gminy Gnojnik, Gnojnik 363, 3-864
Gnojnik/ lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w
szczegodlnosci poczty elektronicznej na adres: sekretariat@gnojnik.pl;

o spotkanie otwarte — w dniu 8 maja 2024 r. w Urzedzie Gminy Gnojnik pok. nr 21
o godz. 16.00;

o dyzur projektanta — online w dniu 10 maja 2024 r. w godz. 17.00 - 19.00; link do
spotkania zostat udostepniony na stronie Urzedu w zaktadce: Planowanie przestrzenne /

Konsultacje Spoteczne.



W czasie konsultacji spoltecznych mieszkarnicom i osobom zainteresowanym

umozliwiono:

uzyskiwanie informacji bezpoérednio w Urzedzie Gminy Gnojnik lub poprzez kontakt
telefoniczny z pracownikami Referatu Zagospodarowania Przestrzennego Urzedu Gminy
Gnojnik w terminie od 22 kwietnia 2024 r. do 24 maja 2024 r.;

Podczas konsultacji spolecznych:

zainteresowane strony kontaktowaly sie z pracownikami Urzedu Gminy Gnojnik
bezposrednio oraz telefonicznie, m.in. celem uzyskania informacji o terminie zakonczenia
procedury planistycznej oraz ustaleniach projektu planu;

w dniu 8 maja 2024 r. od godziny 16:00 w spotkaniu otwartym w Urzedzie Gminy Gnojnik
pok. Nr 21 nie uczestniczyta Zzadna z oséb zainteresowanych — poza osobami
dyzurujgcymi;

z projektantem podczas dyzuru on-line w dniu 10 maja wgodz. 17.00 -
nie kontaktowata sie zadna z zainteresowanych stron;,

do Urzedu Gminy Gnojnik nie wplynely uwagi w zadnej formie.

19.00

Podczas spotkania otwartego w dniu 8 maja 2024 r. glos w dyskusji zabraly osoby

dyzurujace:

1

Pawel Lambert — Przedstawiciel Urzedu Gminy Gnojnik
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

Planowanie przestrzenne w aspekcie nowych przepiséw oraz planowanych zmian.

Anna Makowiecka — reprezentant Pracowni PLAN-PROJEKT-ART wykonujgcej zmiang Planu.
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgca planow
ogbinych w aspekcie rozdrobnienia obecnych terenéw budowlanych, ich lokalizacji
oraz koniecznoéci tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych.

W trakcie spotkania otwartego nie zgtoszono uwag

Raport sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:

1) dla Woéjta Gminy Gnojnik,
2) do dokumentacji planistycznej,
3) do informacji publiczne;.

Raport zawiera 2 zanumerowane strony.

Gnojnik, dn. 24.05.2024 r.

(podpis Wéjta Gminy Gnojnik



Pawel Lambert < - N . o

Od: ugg @skiba-kancelaria.pl

Wystano: wtorek, 30 lipca 2024 08:14

Do: Pawet Lambert

DW: skibamarek@vp.pl

Temat: uchwaly ws. zmiany miejscowego planu

Zatgczniki: 00.proj.uchwaty -Etap Il (2).doc; PAGEN - DO SESJI (4).zip
Sz. P

Na proshe mec. Marka Skiby przesylam sprawdzone przez Mecenasa projekty uchwat (plik word z drobnymi
zmianami, plik zip- bez zastrzezen).

Z powazaniem,
adw. b.augustynska






